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ddau ngay 08 thang 01 ndm 2008, déng ky thay déi lan thir séu ngéy 04 thang 12 nam 2013)
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1. CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TIN NGHIA

Dia chi - Dudng s6 6, KON Tam Phude, Tam Phude, Bién Hod, Dong Nai
Dién thoai :(061)3 512 063 Fax: (061)3 512 479
Wehsite © www. tinnghiaip.com.vn

2. CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN FPT

Pia chi : Tﬁng_}l — 71 Nguyén Chi Thanh, Déng Da, Ha Néi
Dién thoai : (04) 3773 7070 Fax: (04) 3773 9058

CHI NHANH THANH PHO HO CHI MINH

bia chi : Tang 3. Toa nha Bén Thanh Times Square, 136-138 Lé Thi Hong Gam, Phudmg
Nguyén Théi Binh..Quéan 1, TP.HCM

Dién thoai : (08) 6290 8686 Fax: (08) 6291 0560

Website : www.fpts.com.vn

Ho tén: L& Dinh Son Chike vu: Phé giam déc

S4 dién thoai: (061) 3 512 063
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NGHIA

INDUSTRIAL PARK

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA

(Gidy ching nh@n DKKD s 3600964611 do So Ké hoach va Pau ne Tinh Dong Nai cap lan
dau ngay 08 thang 01 nam 2008, dang ky thay doi lan thir sau ngay 04 thang 12 nam 2015)

Pia chi : Puong s6 6, KCN Tam Phuéc, Tam Phudc, Bién Hoa, Dong Nai
bién thoai  :(061) 3512 063 Fax: (061) 3512 479

Email : tip@tinnghiaip.com.vn

Website : www.tinnghiaip.com.vn
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TINNGHIA

INDUSTRIAL PARK

NIEM YET CO PHIEU
TREN SO GIAO DICH CHUNG KHOAN
THANH PHO HO CHI MINH

Tén cb phiéu : C6 phiéu Cong ty c6 phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia
Loai cé phiéu : C6 phiéu phé théng

M3 c6 phiéu - TIP

Ménh gia - 10.000 dong/co phiéu

Tong sé lwgng niém yét : 26.003.143 c6 phan
Tong gia tri niém yéu (theo ménh gia): 260.031.430.000 VND

CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN AASC

-
: CHI NHANH TP. HO CHI MINH
¢, 995C

since 1991 Pia chi : S6 17 Séng Thuong, Phuong 2, Quan Tan Binh
bién thoai : (08) 3848 5983 Fax: (08) 3547 1838
Website J WWW.aasc.com.vn

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN FPT

' ' Piachi  :Tang 2 — 71 Nguyén Chi Thanh, Ddng Da, Ha Noi
A Pién thoai : (04) 3773 7070 Fax: (04) 3773 9058
CHI NHANH THANH PHO HO CHI MINH

Piachi  :Tang 3, Toanha Bén Thanh Times Square, 136 — 138
Lé Thi Hong Gam, P. Nguyén Thai Binh, Quan 1, TP.
HCM

Pién thoai : (08) 6290 8686 Fax: (08) 6291 0560

Website : www.fpts.com.vn
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NOI DUNG BAN CAO BACH

I. CACNHAN TO RUIRO
1. Ruirovékinh té

Véi hoat dong kinh doanh chinh 1a dau tu phat trién ha tang khu cong nghiép, khu dan cu,
Cong ty chiu dnh hudng béi tac dong cua nén kinh té vi mo. Khi kinh té tang truong, cung voi
chinh sach thu hut dau tu coa Viét Nam nhu hién nay s€ kéo theo nhu cau dau tu vé co sé ha
tang phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh ting truéng, ddy la tién dé cho nhitng doanh
nghiép kinh doanh linh vuc ha tang khu cong nghiép phaét trién. Nguoc lai, trong giai doan
nén kinh té suy giam, quy mo dau tu giam, ting truéng & khu vuc cdng nghiép bi tac dong
tiéu cuc.

GDP

9,00% 8,239 8:46%
8,00%
7,00%
6,00%
5,00%
4,00%
3,00%
2,00%
1,00%
0,00%

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Nguaon: Dir liéu tir website ciia Tong cuc Théng ké www.gso.gov.vn

Trong giai doan 2006 — 2007, khu vyc cong nghiép va xay dung ting truong trung binh
10,30%/ nam; giai doan 2008 — 2010 do anh huong cua khung hoang kinh té toan cau, tang
trrdng cua khu vuce nay dat 6,40%/nam.

Ciing theo sb liéu tir Téng cuc Théng k&, GDP nam 2015 ting 6,68% so voi nim 2014. Pay la
mtre tang cao nhat ké tir nam 2011 trd lai ddy. Trong do, nganh cdng nghiép tang 9,39%, cao
hon nhiéu so v6i nam 2014 1a 7,6%, nam 2013 1a 5,9%; dong thoi tong von dau tu di ting
12,0% so Vi ndm trudce. CUng Véi sy thay d6i cia hanh lang phép 1y va méi trudong dau tu,
day 1a nhitng d4u hiéu tich cuc cho sy phét trién cua cac doanh nghiép trong nganh néi chung
va cua cong ty noi riéng trong thoi gian toi.

2. Rui ro vé luit phap

Cong ty 1a mot phap nhan duoc thanh 1ap tai Viét Nam, hoat dong dudi md hinh cong ty co
phan va cling véi dic diém vé nganh nghé nén chiu su chi phi cua cac van ban phép luat nhu
Luat doanh nghiép, Luat Tai nguyén méi truong, Luat Ching khoan, Luat Thué thu nhap
doanh nghiép, Luat ké toan, Luat kiém toan, Luat B4t dong san, va cac van ban phap luat co
lién quan.
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Dé dap ung 16 trinh hoi nhap toan cau va nhiing thay ddi caa nén kinh té, hé thdng vin ban
phap luat cua Viét Nam dang ¢ giai doan d6i mai manh mg, vira tao thuan lgi cho cac doanh
nghiép, vira la nhirng théch thire trude su canh tranh cia mot san choi mé rong.

Gan 10 nam hoat dong da mang lai cho Khu Cong nghiép Tin Nghia mét vi thé vitng manh
trong nganh va loi thé canh tranh tt vé& san pham dich vu. Thém vao d6, Ban linh dao va cac
bo phan chuy@n mén ludn nghién ciu ki cac van dé phap ly nham dam bao cac hoat dong
cling nhu dinh huéng, chién luoc phat trién cua cong ty tuan thi dung quy dinh cd lién quan.

3. Ruirocanh tranh

Theo béo céo cua Vu Quan ly khu kinh té, Bo Ké hoach va Dau tu, tinh dén hét nim 2013, ca
nudc ¢d 289 KCN voéi tong dién tich dat ty nhién 81.000 ha, trong d6 dién tich dat cong
nghiép co thé cho thué dat hon 52.800 ha. Tong dién tich dat cong nghiép da cho thué cua cac
KCN dat gan 24.000 ha, ty 18 1ap day cac KCN dat 45%, riéng cac KCN di di vao hoat dong,
ty I& lap day dat trén 63%.

Trong nam 2014, da c¢6 5 KCN mdéi dugc thanh 1ap vai quy mé 655 ha, mo rong 7 KCN vaéi
quy md 1.007 ha, thu hdi Gidy CNDT cua 02 KCN vai quy md 359 ha, va chuyén doi 01
KCN véi quy md 92 ha sang md hinh CCN. Tong dién tich dat KCN ting thém trong nim
2014 14 1.211 ha. Tinh hét nam 2014, ca nudc di c6 295 KCN duoc thanh 1ap véi tong dién
tich dat ty nhién gan 84 nghin ha, trong d6 dién tich dat cong nghiép cd thé cho thué dat 56
nghin ha. Trong d6, 212 KCN d3 di vao hoat dong véi tong dién tich dat ty nhién 60 nghin ha
va 83 KCN dang trong giai doan dén bu giai phong mat bang va xay dung co ban vai tong
dién tich dét tu nhién 24 nghin ha.

Giai doan 9 thang dau nam 2015, c6 4 khu cong nghiép méi duoc thanh 1ap va maé rong, nang
tong so khu céng nghiép trén ca nudce tang 1én 299.

C6 thé thay rang, cac khu cong nghiép dang & giai doan phat trién khdng ngirng trong nhiing
nam gan ddy. Cac chinh sach thu hat dau tu nude ngoai, khuyén khich dau tu trong nudéc, su
hoan thién dan cua co ché, chinh sach ddi véi Khu cong nghiép da tao nén tang cho sy phét
trién nay. Day vira 1a co hoi, vira la thach thirc cho cac cong ty hoat dong trong nganh nhur
TIP.

Nhan biét dugc xu thé nay, Cong ty da ting cudng chat lwong céc dich vy ha tang di kém, &p
dung cac chinh sach thanh toan hop 1y cho khach hang, dong thoi voi dién tich dat cong
nghiép cho thué duoc lip day 100% va nhitng cam két dai han, TIP di giam thiéu duoc rai ro
nay khé tot.

4. Ruirokhac
Riii ro ldi suat

Nhitng cong trinh, du &n thi cong xay dung thudng c6 quy mé von dau tu 1on, do d6 ngudn
luc tai chinh tu c6 thuong khong dap tmg ma Cong ty thuong phai sir dung ngudn vén huy
dong tir bén ngoai, dic biét 13 ngudn vén vay ngan hang thuong mai. Nhiing bién dong vé i
suat ciing s& anh huong dén hiéu qua hoat dong cua Cong ty.

Fpt Securities
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Ruii ro ty gia

Cong ty chiu rai ro ty gia do sy bién dong cua ty gia hbi doai theo chinh sach diéu hanh kinh
té ddi vai cac khoan vay hoic cac giao dich néu cd phéat sinh bang ngoai té.

Riii ro bat kha khang

Cac rui ro bat kha khang nhu dong dat, thién tai, bao lut, hoa hoan, ... déu anh huong it nhiéu
dén hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty, cu thé 1a anh huéng dén tién do xay dung
cling nhu gay thiét hai dén cac cong trinh. D& han ché tdi da cac thiét hai cd thé xay ra, Cong
ty luén tham gia dong phi bao hiém cho ngudi lao dong va tai san tai cac t6 chic bao hiém uy
tin.

Ruii ro bién déng gia cé phiéu

Khi niém yét tai san giao dich ching khoan TP.HCM, gié c6 phiéu cua cong ty s& bién dong
trong bién do gia quy dinh. Ngoai tic dong do két qua hoat dong, dinh huéng phéat trién caa
Cong ty, su ting giam cua gia c6 phiéu con phu thudc vao nhiéu yéu té vé tinh hinh kinh té va
x4 hoi noi chung, sy thay do6i caa khung phéap 1y trong linh vuc ching khoan ciing nhu trong
linh vic hoat dong caa Cong ty, .... Bién dong gia co phiéu c6 thé gy rai ro nha dau tu vé
céc quyét dinh kinh té va anh huéng dén hinh anh, hoat dong cia cong ty, do d6 Cong ty sé&
nd luc tdi da dé kip thoi cong bd céc thong tin can thiét dén nha dau tu, xay dung hinh anh
Cong ty minh bach vé théng tin va hiéu qua trong hoat dong.
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POl VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

1. Té chirc niém yét

Ong: Cao Ngoc Bric Chtrc vu: Chu tich Hoi ddng Quan tri
Ong: Nguyén Hiéu Loc Chtrc vu: Giam déc

Ong: Nguyén Quéc Hing Chuc vu: Ké toan truong

Ba: bang Ngoc Giau Chtrc vu: Truong Ban kiém soét

Chung t6i dam bao rang cac thdng tin va sé liéu trong Ban c&o bach nay Ia phd hop véi thuc
t€ ma chung t6i dugc biét, hoac da diéu tra, thu thap mot cach hop ly.

2. Té chie tu van
Ong: Nguyén Vin Trung Chuc vy: Giam déc
Gidy UQ: S6 159-2015/QB/FPTS-FHR céap ngay 22/12/2015

Ban céo bach nay 1a mot phan cua hd so dang ky niém yét do Cong ty c6 phan Chang khoan
FPT tham gia lap trén co so hop ddng tu van sé 140 — 2015/TVTC/FPTS- HCM & TIP véi
Cong ty ¢ phan Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia. Chung toi dam bao riang viéc phan
tich, danh gia va lya chon ngdn tir trén Ban cao bach nay da dugc thuc hién mot cach hop ly
Va can trong duya trén co s¢ cac thdng tin va sb lidu do Cong ty c6 phan Phét trién Khu cong
nghiép Tin Nghia cung cap.

www.fpts.com.vn 'g‘ 8

Fpt Securities



I11. CAC KHAI NIEM

Cong ty

T6 chirc dang ky NY

TIP
FPTS
UBCKNN
HSX
CTCP
BCB
BCTC
ISO
Logo
HPQT
BKS
BGD
Gb
PGD
KTT
VDL
LNST
SXKD
TNDN
DTT
CP
KDC
KCN
CCN
KKT

Cong ty c6 phan Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Cong ty c6 phan Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Cong ty ¢ Phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Cong ty c6 phan Chung khoan FPT

Uy Ban Chimg khoan Nha nuéc

S¢ Giao dich Ching khoan Thanh phé H Chi Minh
Cong ty cb phan

Ban céo bach

Béo cao tai chinh

Tiéu chuan quéc té

Biéu tuong

Hoi ddng Quan tri

Ban kiém soét

Ban giam ddc

Giam doc

Phé giam dbc

Ké toan truong

Vén diéu lé

Loi nhuan sau thué

San xuét kinh doanh

Thu nhap doanh nghiép

Doanh thu thuan

Cb phiéu, c6 phan

Khu dan cu

Khu cong nghiép

Cum c6ng nghiép

Khu kinh té

www.fpts.com.vn
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET

1. T6m tit qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1 Giéi thigu chung vé té chic niém yét

Tén cong ty
Tén tiéng Anh

Tén viét tat
Ma chirng khoan
Logo

Vén didu 18

Tru sé chinh

S6 dién thoai

So6 fax

Email

Website

GCN dang ky kinh
doanh

Nganh nghé kinh
doanh chinh

Dang ky cong ty
dai chang

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TiN
NGHIA

TIN NGHIA INDUSTRIAL PARK DEVELOPMENT JOINT
STOCK COMPANY

TIP

TIP

L1]
NG

I HI
DUSTRIAL PAR

IN K

260.031.430.000 dong

buong §6 6, Khu c6ng nghiép Tam Phudc, xa Tam Phudc, Bién
Hoa, bong Nai

(061) 3512 063
(061) 3512 479
tip@tinnghiaip.com.vn

www.tinnghiaip.com.vn

S6 3600964611 do S& KH&DT Tinh Ddng Nai ¢ap lan dau ngay
08/01/2008, dang ky thay doi lan thir 06 ngay 04/12/2015

dau tu kinh doanh ha tang khu cong nghiép, cho thué lai dét, kinh
doanh bat dong san, dich vy tu van moéi truong, thu gom rac thai,
cung cap nude sach va xir Iy nuéc thai, ban budn hoa chat.

17/08/2009

1.2 Qua trinh hinh thanh, phat trién

Tién than cua Cong ty 1 Xi nghigp Dich vu va Phét trién Khu cong nghiép Tam Phuéc, duoc
Tong Giam doc Tong Cong ty Tin Nghia (thoi di€m ndm 2002 c6 tén 1a “Cong ty Tin Nghia”)
thanh 1ap theo Quyét dinh s6 129/2002/QBCT, ngay 23/05/2002.

Cong ty ¢ phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia duoc thanh lap trén co so ¢d phan hda
doanh nghiép Nha nudc theo Quyét dinh s6 222-CV/TU ngay 24/09/2007 cua Tinh uy Bong
Nai “Phé duyét phuong an va chuyén Xi nghiép Dich vu va Phét trién Khu céng nghiép Tam
Phudc thuoc Cong ty TNHH MTV Tin Nghia thanh Cong ty C6 phan”.

Hign nay Cong ty hoat dong theo gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 3600964611 do S¢
K¢ hoach va Dau tu tinh Bong Nai cap lan dau ngay 08 thang 01 ndm 2008, dang ky thay doi
lan thir sau ngay 04 thang 12 nam 2015.
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Ké thira két qua dau tu phat trién kinh doanh tir trudc khi ¢d phan hoa, dén nay trai qua hon
10 nam hoat dong, Cong ty da thu hat dugc 54 nha dau tu thué dat truc tiép tai KCN vai vén
dang ky hon 540 triéu USD va 1.600 ti VND, tao viéc 1am cho hon 22.000 lao dong, lip day
100% dién tich dat cho thué trong khu cdng nghiép.

1.3 Qua trinh ting von

Ké tir thoi diém thanh lap Cong ty dén nay, Cong ty chi thyc hién ting von diéu 1¢ 01 lan theo
nghi quyét Dai hoi dong co dong bat thuong sé 02/2015/NQ-DHCP ngay 26 thang 08 nim
2015. Tinh dén thoi diém hién nay, Cong ty da thyc hién xong viéc phat hanh va thay doi
dang ky chung khoan voi Trung tm Luu ky Chung Khoan Viét Nam. Ngoai ra, Cong ty
khong thuc hién bat ky dot ting giam von nao khac ké tir ngay thanh lap Cong ty dén nay.

Von diéu & ban dau tai thoi diém 08/01/2008 (cdn cir ngay Glay Churng nhdn dang ky kinh
doanh duwoC So ké hoach va dau tw tinh Pong Nai cap lan dau ngay 08/01/2008 duéi hinh
thizc cong ty cé phan)

»  Von diéu 1& : 173.354.320.000 dong (bang chii: mot tram bay muoi ba ty ba
tram nam muoi bon tri¢u ba tram hai muoi nghin dong)

»  Sblugng co phiéu 17.335.432 co phiéu (bang chir: muoi bay triéu ba tram ba muoi
lam nghin bon tram ba muoi hai ¢6 phicu)

»  Ménh gia : 10.000 ddng/cd phiéu

Von diéu 1& hién tai vao ngay 04/12/2015 (cdn cir ngay Gidy Chirng nhdn dang ky kinh
doanh thay d@oi lan thir 6 ngay 04/12/2015 dwéi hinh thirc cong ty co phan)

»  Von diéu 1& 1 260.031.430.000 ddng (bang chi: hai tram sdu muoi ty ba muoi
mot tri¢u bon tram ba muoi nghin dong)

» SO luong co phiéu  : 26.003.143 ¢o phiéu (bang chir: hai muoi séu triéu ba nghin mot
tram bon muoi ba ¢o phicu)

»  Ménh gia : 10.000 dong/cod phiéu

Thong tin vé dot ting von ma Cong ty thuc hién theo nghi quyét PHDPCP bt thwong s6
02/2015/NQ-PHCD ngay 26 thang 08 nam 2015

»  Von diéu 18 trudc phét hanh : 173.354.320.000 ddng

»  Von diéu 1é sau phat hanh : 260.031.430.000 ddng

»  Ménh gia : 10.000 ddng/cH phiéu

»  Tong sb lugng cb phiéu phat hanh : 8.667.711 c¢6 phiéu

»  Sb lugng cb phiéu sau phat hanh : 26.003.143 ¢ phiéu
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S6 lugng c6 dong trude phat hanh

S6 luwong c6 dong sau phat hanh

Ty Ié phan bo quyén

Ngay chét danh séch c6 dong

: 455 ¢b dong
: 455 ¢ dong
:1:0,5

: 04/11/2015

Co quan chap thuan phét hanh cé phiéu cua dot ting von: Uy ban Ching khoan Nha

nudC.

2. Co ciu to chirc va bd may quan ly cong ty
Pai hoi dong co dong
A 4
Hoi ddng Quan tri Ban kiém soat
v
Ban Giam déc
A A 4
~ Phong Phong Phong Phong Phong
Ké toan-Tai Vu HC-NS Méi Truong bT-KD Ha tang

Nguon: Cong ty cé phan Phét triéen Khu cong nghiép Tin nghia
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Dai hoi dong cé dong

Dai hoi dong co dong gom tat ca co dong co quyén biéu quyét, 1a co quan c6 tham quyén
quyet dinh cao nhat cua Cong ty.

Héi dong Quan tri

Ho6i dong Quan tri (HPQT) do Pai Hoi dong cd dong bau, 1a co quan quan ly Cong ty, cé toan
quyén nhan danh Cong ty aé quyet dinh moi van dé lién quan dén muc dich, quyén loi cua
Cong ty, trir nhitng van dé thudc tham quyén quyét dinh cua Pai hoi ddng cb dong.

Ban kiém soat

Ban kicm soét do Pai hoi dong ¢o dong bau, thuc hién chirc ning gidm st cac hoat dong cia
Hoi dong Quan tri, Giam doc Cong ty trong viéc quan ly dieu hanh Cong ty, chiu trach nhi¢m
trude Dai hoi dong co dong trong viéc thuc hign nhiém vu theo Dicu I¢ Cong ty va Quy cheé
hoat dong cua Ban kiém soat.

Céc Kiém soat vién bau mot nguoi trong sé ho 1am Truong Ban kiém soét theo nguyén tic da
s0. Truong Ban kiém soat lam viéc chuyén trach tai cong ty.

Gidm déc Cong ty

Giam dbc Cong ty do Hoi ddng Quan tri bd nhiém.

Giam ddc 1a nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty, truc tiép diéu hanh cac hoat dong
hang ngay cua Cong ty, thuc hién nhiém vu va quyén han theo Diéu 1é cua Cong ty.

Bé may giup viéc

Bao gom: Pho giam ddc, Ké toan trudng, cac Phong chirc ning.

B6 may gitip viéc co chirc nang tham muu, giup viéc cho Gidm dbc Cong ty trong pham vi
quan ly dieu hanh hang ngay.

Céc phong chirc nang gom: Phong K& todn — Tai vy, Phong Hanh chinh - Nhan sy, Phong
Pau tu - Kinh doanh, Phong Méi truong, Phong Ha tang.

Phong Ké Toan - Tai Vu

Chtrc nang nhiém vu chinh cua Phong Ké toan — Tai vu Ia thuc hién nghiép vu Ké toan — Tai
chinh phu hop véi Phép Iénh ké toan théng ké va phap luat hién hanh. Bén canh d6, Phong
tham muu cho Ban giam déc Cong ty vé cac bién phap quan 1y tai chinh, quy dinh tai chinh
thdng ké va cac linh vuc khac; xay dung ké hoach tai chinh hang nam phu hop vdi ting thoi
ky va chién lugc phét trién caa cong ty.
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Phong Hanh chinh - Nhan S

Chtrc nang nhiém vy chinh caa Phong Hanh chinh — Nhén sy la gé chuce, theo doi, thuc hiér)
cac cbng t&c hanh chinh - quan tri nhan su; tham muu cho Giam doc Cong ty trong cbng téc to
chuc boé may quan 1y lao dong va hanh chinh.

Phong Pau Tuw - Kinh Doanh

Chre ning nhiém vu chinh ciia Phong Dau tu — Kinh doanh 12 tong hop, dé xuat va theo doi
viéc thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh caa Cong ty; Lap cac dy an dau tw, nghién cuu
cac hudng dau tu phat trién moi, danh gia hidu qua cac du 4n sau dau tu. Ngoai ra, Phong
tham muu cho Ban giam dc Cong ty trong viéc quan 1y va diéu hanh lién quan dén hoat dong
kinh doanh cua Cong ty.

Phong Moi Truwong

Chtc nang nhiém vu chinh ciia Phong méi truong 1a xay dung ké hoach, t6 chuc thuc hién,
kiém tra, gidm sat c&c hoat dong bao vé méi truong trong KCN Tam Phudc theo quy dinh cua
Nha nuac.

Phong Ha tang

Chire nang nhiém vu chinh ctia Phong Ia thuc hién cac van dé lién quan dén viéc duy tu bao
dudng ha tang, trong va phat trién hé thong cay xanh trong khu cong nghiép. Quan ly, bao tri,
van hanh c6 hiéu qua hé thdng cung cip nudc dam bao cung cap diy du nude sach cho cac
doanh nghiép trong khu cong nghiép

3. Danh sach co déng (tén, dia chi, s6 CMND, s6 PKKD (néu cd)) nam giir tir trén 5%
vén c6 phan caa cong ty; Danh sach co dong sang 1ap va ti 1& c6 phan nam giir (néu
cac qui dinh vé han ché chuyén nhwong con hiéu lwe); co cau co dong (6 chic, ca
nhén trong nwéc, Ngoai nwéc va ty 1é nam giir)

3.1 Danh sach cé déng nam giir tir trén 5% vén cé phan cia cong ty tinh dén thoi diém
16/02/2016

S6 lwong

STT Tén CMT/PKKD bia chi 2
co phan
Téng cong

ty Tin 96 Ha Huy Giap, P

1 Nghia 3600283394 Quyet Thang, Bién 14.754.000147.540.000.000 56,74%
Cong ty Hoa, Bong Nai
TNHH

Téng cong 14.754.000147.540.000.000 56,74%

Nguén: Danh séch téng hop nguwoi SHCK sé 66/2016-TIP/VSD-PK cua Trung thm LKCK
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3.2 Danh sach cé dong sang 1ap

Cong ty cb phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia dugc S& Ké hoach va Pau tu tinh
Doéng Nai cap lan dau ngay 08 thang 01 nam 2008, ding ky thay di 1an 06 ngay 04 thang 12
nidm 2015. Tinh dén thoi diém hién tai, cac han ché ddi voi cd phan phé thong cua co dong
séng lap da hét hiéu luc theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép.

3.3 Co cu co dong tinh dén thoi diém 16/02/2016

I Co dong trong nuéc

1 Cb dong t6 chirc
2 (b dong ca nhan

1 C6 dong nudc ngoai

1 Cb dong to chic
2 (Cb dong ca nhan
Téng cong

S6 lwong cb phan

2 Y o,
(co phan) Tyl (7s)

)
I

449 22.352.143 85,96%
7 17.074.782 65,66%
442 5.277.361 20,30%
9 3.651.000 14,04%
3 3.600.000 13,84%
6 51.000 0,20%
458 26.003.143 100,00%

Nguon: Danh séch tong hop nguoi SHCK sé 66//2016-TIP/VSD-PK cua Trung tam LKCK

4. Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con cia TIP, nhitng cong ty ma TIP dang
nam giir quyén kiém soat hodc ¢ phan chi phéi, nhitng cong ty nam quyén kiém
soat hoic cé phan chi phéi déi véi TIP.

4.1 Co6ngty me

Tén Cong ty

bia chi

Vén diéu l¢ dang ky
Vén diéu Ié thuc gop
Nganh nghé

Vén gop tai TIP
Ty 1 CP tai TIP

Téng Cong ty Tin Nghia Cong ty TNHH

96 Ha Huy Giap, Quyét Thang, Bién Hoa, Pong Nai
2.332.000.000.000 déng

2.332.000.000.000 déng

kinh doanh da nganh nghé, tap trung phét trién ha tang KCN, buén
ban xang dau, logistic...

147.540.000.000 ddng

56,74%

4.2 Co6ngty con

Tén Cong ty
bia chi
Vén diéu l¢ dang ky

Cong ty c6 phan Tin Khai
1631D t6 12, Ap 4, xa Thanh Phu, Huyén Vinh Ctru, Bong Nai
100.000.000.000 dong

Vén diéu Ié thuc gop 100.000.000.000 dong
Nganh nghé Kinh doanh nha &, cho thué kho xuéng
Vén gop cua cua TIP 82.380.000.000 dong
T}? I¢ CP TIP dang 82,38%
nam gitr
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5. Hoat dong kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh cua Cdng ty la kinh doanh ha tang Khu cong nghiép va cac dich
vu di kém cung cip cho khéch hang trong Khu céng nghiép. Theo glay chang nhén dang ky
kinh doanh sé 3600964611 do S¢ KH&DT Tinh Péng Nai cip lan dau ngay 08/01/2008,
dang ky thay d6i lan thir 06 ngay 04/12/2015, cac hoat dong kinh doanh cong ty cu thé nhu
sau:

- Xay dung nha cac loai;

- Hoat dong xay dung chuyén dung khac;

- Ban budn cay xanh, cay kiéng;

- Ban ¢ cay xanh, cay kiéng;

- Bé&n ¢ d6 ngii kim, son, kinh va thiét bi lap dat khac trong xay dung, trong c4c cira hang
chuyén doanh;

- Kinh doanh bat dong san, quyén str dung dat thudc chu so hiru, chi str dung hoic di thug;

- Kinh doanh nudc sach;

- Lap dat hé théng cap, thoat nudc, 10 sudi va diéu hoa khdng khi;

- Xu ly 6 nhidm va hoat dong quan ly chat thai khéc;

- Dich vu tu van vé méi trudng (tu van, lap bao cdo giam sat va danh gia tac dong moi
troong);

- Ban bubn vat liéu, thiét bi lap dat khac trong xay dung;

- Xay dyng cong trinh duong sit va dudng bo;

- Xay dyng cong trinh cdng ich;

- Xay dung cbng trinh k¥ thuat dan dung khac;

- Phadg;

- Chuéan bi mat bang;

- Lap dit hé théng dién;

- Lép dat hé théng xay dung khac;

- Hoan thién cdng trinh xay dyung;

- Thoat nudc va xu ly nudc thai;

- Xt ly vatiéu hay rac thai khéng doc hai;

- Xt ly vatiéu huy rac thai doc hai;

- San xuat nuéc udng dong chai;

- Ban budn phé liéu (trir cac chat thai nguy hai, khong chwa phé thai tai tru s¢). Ban budn
hoa chét;

- Ban buon than da.

Cin cir phap ly hogt dégng

Quyét dinh s 1314/QD.CT.UBT ngay 29/04/2002 vé viéc thu hoi va tam giao dat cho Cong
ty Tin Nghia dé tién hanh viéc bdi thuong, giai phong mat bang lap tha tuc dau tu xay dung
va kinh doanh co so ha tﬁng KCN Tam Phudc;

Quyét dinh s6 6088/QD.CT.UBT ngay 07/12/2004 va Quyét dinh s6 1972/QD.CT.UBT ngay
25/5/2005 vé viéc cho Cong ty Tin Nghia thué dat dé dau tu xay dung va kinh doanh ha tang
k¥ thuat KCN Tam Phudc;

Quyét dinh s6 3576/QD.CT.UBT ngay 06/10/2003 cua Chu tich UBND tinh Pong Nai vé
viéc thanh lap KCN Tam Phudc;

Quyét dinh s 222-CV/TU ngay 24/09/2007 cua Tinh Uy Ddng Nai vé viéc phé duyét phuong
an va chuyén Xi nghiép DV & PT KCN Tam Phuéc thanh Céng ty Co phan;

Quyét dinh s6 840/QD-UBND ngay 30/03/2011 vé viéc phé duyét chuyén d6i chi du tu kinh
doanh co s6 ha ting KCN Tam Phudc.
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Vi tri dja ly

Khu cong nghiép Tam Phudc toa lac trén dia ban thudc x4 Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa,
tinh Bng Nai véi vi tri thuan tién dén céc vi tri quan trong nhu cach vi tri san bay québc té
Long Thanh dugc quy hoach khoang 10 km; cach hé thdng cang bién TP.HCM - Bong Nai -
Ba Ria Viing Tau nam trong ban kinh tir 15 dén 40 km; gan duong cao téc TP.HCM - Long
Thanh - Dau Giay va QL51 néi Tp.Bién Hoa véi tinh Ba Ria Viing Tau.

Phia Bic: giap khu dan cu hién hiru
Phia Nam: giap khu d6 thi Tam Phudc
Phia Bong: giap khu dan cu

Phia Tay: giap QL51

5.1 San lwong san pham/gia tri dich vu qua cic nim

Nguon thu chu yéu ciia cong ty dén tir viéc cho thué dét, co s¢ ha tang va cung cap céc dich
vu co ban trong khu céng nghiép Tam Phudc, gom:

- Dich vu cho thué co so ha ting, nha xuang khu cong nghiép;
- Dich vu xtr 1y nudce thai.
- Kinh doanh bat dong san nha &, khu dan cu.

5.1.1 Dich vu cho thué mit bang, ha ting, nha xwéng KCN

Nam trong ving Kinh té trong diém phia Nam la ving kinh té phét trién niang dong, thu hit
nhiéu du 4n dau tu cong nghiép trong va ngoai nudc, cong ty chiém duoc nhiéu lgi thé trong
linh vyuc kinh doanh ha ting KCN. Tam Phuéc cing véi KCN An Phuée, KCN Long Puc va
KCN Long Thanh di tao thanh hé thong cac KCN tap trung quy mé 16n doc Quéc 16 51. Gan
lién vé6i khu dan cu Tam Phudc, khu d6 thi méi Tam Phudc va thi trin Long Thanh 13 noi
cung cap ngudn lao dong va cac van dé khac lién quan dén KCN. Chinh nhitng thuan loi nay
ma tir IGc hoan thién co s¢ ha ting Cong ty da dua vao khai thac nhanh chong va dén nam
2007, toan bo dién tich cua KCN da lap day bai cac hop dong duoc ky két dén hét thoi gian
hoat dong duoc cap phép. Hién nay c6 khoang 54 nha dau tu dang hoat dong tai KCN Tam
Phudc.

Déi vai dich vy ndy, ngoai tién thué lai dat/ nha xudng, nha dau tu sé thanh toan cac khoan
phi str ha tang, phi xtr Iy nuéc thai va cung cap nuéc sach.
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Co céu dét trong KCN Tam Phudc

ST | panh . d Dién tich | Ty 1¢ o
T anh muc su dung (ha) (%) Co cau dat trong KCN

I Diél_l tich_‘dfit kAhﬁng 8533 | 2640% 4 428367 4313
phai tra tién thué ’ ' \\
1 | Pat cay xanh 4313 13,35% "
9 bat giao théng trong 4220 13.06%
ESN tich dat phai tra s
[ | chem tendatphatira b os7 97 | 73,60%
tién thué
1 | Dién tich dat cho thué
xaﬁ_gung nha may, xi 2259 | 69,90% » Dt cay xanh
ngnicp A
p . = it giao théng trong KCN
2 | P4t kho tang, bén bai 40| 1,24% o hone frong B o
D& Xav dung trun Dién tich dat cho thué xay dung nha may, xi nghi¢p
3 Aa .‘Ay A g . g 4,28 1,32% Dit kho tang, bén bai
tam Diéu hanh Dich vu , ’ )
Pit Cong trinh dau 0 = Dat Xay dyng trung tim Dicu hanh Dich vu
4 moi ky thuat 3,67 1,14% = D4t Cong trinh ddu méi ky thuat
Tong cong 323,18(*) | 100,00%

(*) Trong 323,18 ha dat ciia KCN Tam Phuéc, c6 398.696,3 m? dat duroc UBND tinh Dong
Nai cho thué tryc tiep voi 8 doanh nghiép khac.

Vé ha tang khu cdng nghiép. Céc cong trinh ha tang k¥ thuat cdng nghiép cia Khu Cong
nghiép Tam Phude dugc Xay dung hién dai, hé théng giao thdng noi bo thuan loi, dap tng
duoc tai trong téi da 30 tan, tong chiéu dai 16.420 mét dugc xay dung dong bo, dang quy
chuan xay dung, c6 hé thong thoat nudc mua va thoat nuGce ban. Ngoai ra, cac cau trdc ha
tang caa KCN tuan thu theo quy hoach chi tiét da duoc cap phép va quy hoach chung cua
Tinh.

»  Tién thué dat thyc hién theo quy dinh, trung binh twong duong 1a 0,0598 USD/m?2.
»  Phi str dung ha tang binh quén tuong duong 1a 1/ m?/niam

» Diéu chinh mic phi: Muc tién thué dat dugc didu chinh theo quyét dinh cua Nha nudc
sau moi chu ky S nam va c6 ty 1¢ khong vugt qua 15% so veéi lan cong bo trude do; Muc
phi str dung ha tang khong thay doi trong suot thoi gian thué

Vé hoat déng cung cdp nwéc. Cong ty di ky hop dong cung cap nuéc dai han vai Cong ty cd
phan Cép nudc Dong Nai véi gia mua la 10.300 dong/m va ban lai cho cac don vi trong KCN
gia 11.500 dong/m Véi tong khdi lwong nudc cung cip mdi nam trung binh dat 1.740.000 m®,
dem lai ngudn thu twong 6n dinh hang nam trong nhém dich vu nay.

Vé nguén diégn. Hg thong dién sir dung dién ludi qudc gia tuyén trung thé 22KV doc QL51 va
tram bién ap 110KV A trong KCN Tam Phudc, dam bao cung cap dién phuc vu 24/24.

Vé h¢ théng phu trg nhur cong ngh¢ thong tin. KCN duoc lap dat cap ngam voi dwong
truyén ADSL bang thong rong do Buu Dién Dong Nai dau tu.

Vé tign ich khéc. Hé thong cay xanh dugc trong phi kin tir ndm 2002 — 2003 tao canh quan
thoang mat cho KCN, tram xtr 1y nudce thai theo tiéu chuan Chau Au, thu gom rac thai.
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Hinh anh vé KCN Tam Phudc

5.1.2 Dich vu xir ly nwéc thai cong nghiép

Pé dam bao quy dinh vé mai truong, cac doanh nghiép trong KCN déu phai dam bao viéc xir
ly nudc thai cdng nghiép ding tiéu chuan caa TCVN 40: 2011 cot B. Hién TIP da dau tu va
van hanh hé thdéng xu 1y nudc thai duoc trang bi hién dai theo tiéu chuan tién tién nhét cua
Chau Au, str dung cdng nghé UNITANK, C-TECH, SBR mat bac hiéu khi - thé hé thir ba véi
tong cong suat thiét ké 7000m3/ngay dém, van hanh an toan va dam bao tiéu chuan chat luong
nudéc sau khi xir ly dat tiéu chuan QCVN 40:2011, cot A véi Kg=0,9, Kf=0,9. Pay la quy dinh
bat budc ma tat ca cac don vi trong KCN phai tuan tha. Trong 2 nim gan déy, doanh thu tir
mang nay trung binh mang lai hon 11 ty ddng/ ndm, trung binh chiém 7% tong doanh thu.

5.1.3 Dich vu kinh doanh BPS, nha ¢, KDC

Ngoai kinh doanh ha ting KCN, Cong ty con trién khai dy an khu dan cu 18ha Tam Phudc c6
vj tri tiép giap duong s6 2 KCN Tam Phudc. Dy n hién da ban duoc 80% dat nén va doanh
thu mang lai trong nam 2014 13 6,6 ty dong, ting 175% so v&i nam 2013. Tinh riéng trong
nam 2015, doanh thu mang lai tir dy an nay dat 9,7 ty ddng

Du an Khu dén cu 18 ha Tam Phuéc 14 mot khu dan cu hién dai nam trong tong thé khu dan
cu 210 ha Tam Phuéc da dugc quy hoach cua thanh phd Bién Hoa, nhiam dap ang nhu cau
nha ¢ trudc mét va phat trién 1au dai cua thanh phd Bién Hoa theo dinh hudng mé rong trong
twong lai. Pay 1a mot dy an c6 két cau ha tang hién dai, canh quan moéi trudng hai hoa gop
phan cai thién diéu kién nha ¢ cho coéng nhén, ngudi dan, can bo quan ly trong khu vuc.
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Vi
»
»
»

»

tri du 4n KDC 18ha Tam Phuéc: xa Tam Phudéc, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Phia Bic: Giap KCN Tam Phudc

Phia Nam: Giap Khu dan cu hién hitu (du kién quy hoach khu db thi 210ha)
Phia Pong: Giap Khu dan cu (dy kién quy hoach khu d6 thi 210ha)

Phia Tay: Giap Khu tai dinh cu 15ha do Cong ty CP Phi Tin lam chu déu tu

Co so phap ly

»

Quyét dinh s6 243/QD.CT.UBND ngay 15/01/2004 ciia UBND tinh Ddng Nai vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiet ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cu 18ha tai x& Tam Phudc, huyén
Long Thanh, tinh Bong Nai;

Quyét dinh s6 3895/QD-UBND ngay 20/11/2008 cua UBND tinh Dong Nai vé viéc dieu
chinh cuc b quy hOgch chi tiét ty I¢ 1/500 Khu tai dinh cu 18ha tai xa Tam Phudc, huyén
Long Thanh, tinh Bong Nai;

Quyét dinh s6 1443/QD-UBND ngdy 30/05/2012 ciia UBND tinh Ddng Nai vé viéc
Duyét diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét xay dung va ty 1€ 1/500 Khu tai dinh cu 18ha
tai xa Tam Phudc, Tp. Bién Hoa;

Quyét dinh s6 1021/QD-UBND ngay 24/02/2015 vé viéc cho phép chuyén nhuong giai
doan 1 (16,4ha) duy an KDC va tai dinh cu tai x& Tam Phudc, Tp. Bién Hoa, tinh Bong
Nai;

Quyét dinh 1220/QD-UBND V¢ viéc giao dat dé sir dung vao muc dich kinh doanh tai xa
Tam Phudc, Tp. Bién Hoa, tinh Bong Nai.

Co cau st dung dat tai du 4n Khu dén cu 18ha Tam Phudc:

Pit cong trlnh cong cfng 21.587

Pt thuong mai dich vu 17.100 9
Dit nha tré 4.487 2
Pit & 87.488 48
Pat chung cu 20.536 11
Dit nha biét thy 11.008 6
Dit nha ¢ thip tang 14.940 8
Dit nha lién ké vuon 41.004 23
Dat cong vién cdy xanh 8.987 5
Dit giao thong 62.651 35
Téng cong 180.713 100

Lién quan dén nhém doanh thu nay, khoan dau tu vao cong ty con - CTCP Tin Khai da mang

lai

doanh thu kha 16n cho céng ty khi hop nhét kinh doanh. Tin Khai chu yéu hoat dong kinh

doanh bat dong san. Theo bao cdo tai chinh nim 2014, doanh thu chuyén nhuong quyén sir
dung dat va co s& ha ting do cdng ty con mang lai da dong gop 43,7% vao tong doanh thu
hop nhat. Trong ndm 2013 con sb nay dat dén 53,9%. Theo bao céo tai chinh quy IV nim
2015, phan dong gop cua CTCP Tin Khai chiém 49,76%, twong duong 98,26 ty dong trén
téng s6 197,46 ty dong doanh thu hop nhit.
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5.1.4 Nhém doanh thu khéc

Ngoai nhitng hoat dong trén mang lai doanh thu chinh va 6n dinh, Cong ty con mét s ngudn
thu khéc tir viéc cho thué Kios, kinh doanh chg tam, thu gom réc thai, chat thai nguy hai,
kinh doanh héa chat, tu vAn méi trudng, hoat dong xay dung. Pay ciing 1a nhiing hoat dong
duogc cong ty tan dung dya trén nhitng ngudn luc hién co.

Vé dir 4n xay deng Kios. Su phét trién cua cac Khu Cong nghiép da thu hiat mot lugng 16n
nguoi lao dong sinh sdng va lam viéc trong dia ban tinh Dong Nai néi chung va dia ban Ian
can KCN Tin Nghia néi riéng, nhu cau nha & va céc tién ich sinh hoat tir d6 ciing gia ting. Dé
dap tmg duoc nhitng van dé trén, Cong ty da co chu truong xdy dung cac cong trinh dich vu,
tién ich cong cong cho ngudi lao dong tai KCN. Day cling 1a bién phap han ché dugc tinh
trang mua ban hang rong tai cong cac nha may gay mat an ninh trat ty, anh huong dén moi
trrong va canh quan khu cong nghiép.

Tuy nhién, theo quy hoach da duoc phé duyét cua khu cdng nghiép Tam Phudc thi khéng co
quy dat dau tu xay dung céc cdng trinh dich vu, tién ich cdng cong phuc vu cdng nhan KCN,
mat khéc toan bo dién tich dat cong nghiép va diéu hanh — dich vu caa khu céng nghiép da lap
day 100%. Trén co sd hd so thiét ké va Bao céo kinh té ki thuat duoc duyét, Cong ty da dau
tu xdy dung hoan chinh doan dau duong sb 3 két ndi khu cdng nghiép Tam Phudc voi duong
Phung Hung. Phan dién tich con lai khoang 15.200m2, Cong ty di xem xét xin diéu chinh quy
hoach sir dung dat tir chirc ning dat giao thong sang dat thuong mai dich vy, dau tu xay dung
day kios dé phuc vu nhu cau mua ban cac miat hang tiéu ding, sinh hoat thiét yéu cho cong
nhan, nguoi lao dong trong khu céng nghiép.

Thong tin vé thu tuc phéap Iy, tién d6 mai nhat cua du an: Pa dugc phé duyét diéu chinh quy
hoach st dung dt tir dat giao thong sang dat thwong mai dich vy, ké hoach sir dung dat nam
2015 cua dy &n tai Quyét dinh s6 4265/QD-UBND ngay 31/12/2014; UBND thanh phé Bién
Hoa dang trién khai thu tuc diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 cua khu dan cu Tam
Phuéc 1, trong d6 diéu chinh mot phan dién tich tir chirc nang quy hoach giao thdng, cong
trinh cong cong va nha ¢ cao tang sang chtrc ning dat TMDV theo To trinh va ho so diéu
chinh quy hoach s6 1994/QLDT-XD ngay 24/12/2015 cua Phong Quén 1y D6 thi thanh phé
Bién Hoa.

5.1.5 S ligu co cau doanh thu
Co cdu doanh thu theo béo céo tai chinh cong ty me

Pon vi tinh: dong

31/12/2013 31/12/2014 31/12/2015

Ty

KHOAN MUC Gi tri ¥ tro Gidtri  Tytrong  Gitri
trong

(dong) (dong) (%) (dong)

| 1. Doanh thu phi
CSHT

2. Doaph thu cho
thué dat

42.660.113.082 48,83%  41.354.775.808 43,89% 38.487.550.349 38,80%

1.899.124.857  2,17% 1.847.389.511 1,96%  2.143.961.701 2,16%

3. Doanh thu xu ly

. - 11.988.361.786 13,72% 11.927.326.269 12,66% 13.025.294.905 13,13%
nudc thai
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TINNGHIA

INDUSTRIAL PARK

4. Doanh thu
chuyén nhugng
QSDDb va CSHT

5. Doanh thu dich
vu khac

Téng cong

2.429.808.845

28.384.910.053 32,49%

87.362.318.623

2,78%

100%

6.682.286.662

32.414.629.521 34,40%

94.226.407.771

7,09%  9.741.427.097

100% 99.206.849.901

9,82%

35.808.615.849 36,09%

100%

Nguon: BCTC cong ty me kiém todn nam 2013, 2014 va quy \V nam 2015

Co cdu doanh thu theo b&o céo tai chinh hgp nhat

Pon vi tinh: dong
31/12/2013 31/12/2014 31/12/2015
KHOAN MUC Gigi tri Ty trong Gi‘é tri Ty trong Gi‘é tri
(ddng) (%) (ddng) (%) (ddng)
1. Doanh ;hu phi 42.660.113.082 22,66%  41.354.775.808 26,61%  38.487.550.349 19,49%
co s¢ ha tang
2. Doaph thu cho 1.899.124.857 1,01% 1.847.389.511 1,19% 2.143.961.701 1,09%
thué dat
3. Doanh thu xur 1y 11.988.361.786 6,37%  11.927.326.269 7,67%  13.025.294.905 6,60%
nudc thai
4, annh thu 101.489.640.792 53,91% 67.894.083.595 43,68% 108.001.930.355 54,69%
chuyén nhugng
QSDbD va CSHT
5. Doanh thu dich 30.223.495.383 16,05%  32.414.629.521 20,85%  35.808.615.849 18,13%
vu khac
Tﬁng doanh thu 188.260.735.900 100% 155.438.204.704 100% 197.467.353.159 100%

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2013, 2014 va BCTC hop nhdt quy IV nam 2015

120

100

e}
o

[o2}
o

42,66
\_41.35 3849

DVT: ty dong
N N
o o

o

Doanh thu phi
CSHT

Co ciu doanh thu

Laa 1193302
1y89 ’I 2,14 1,98 . .
Doanh thu cho thué  Doanh thu xtt ly
dat nudc thai

101,48

67,89
I 3022 3241 35 81

Doanh thu chuyen Doanh thu dich vu
nhuong QSDD va khéac
CSHT

m31/12/2013 m31/12/2014 wm31/12/2015
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TINNGHIA

INDUSTRIAL PARK

Co cdu lgi nhudn gép theo béo céo tai chinh cong ty me

31/12/2013

KHOAN MUC Gia tri

(dong)

1. Loi nhuan CSHT ~ 28.972.633.835 33,16%
2. LN cho thué dit 1.389.335.004  1,59%
3. LN hoatdong xir  8.050.895.084  9,22%
1y nuae thai

4. LN chuyén 432.349.977  0,49%
nhuong QSDD va

CSHT

5. LN dich vu khac  15.948.426.409 18,26%
Tong cong 54.793.640.309 62,72%

31/12/2014
Giatri |
(dong) %6/DTT

26.214.043.429 27,82%
661.536.123  0,70%
5.379.310.016  5,71%
1420823802  1,51%
16.879.653.687 17,91%

50.555.367.057 53,65%

Pon vi tinh: dong
31/12/2015
Gid trj
(dong)
22.020.833.561
1.590.898.141

%I/DTT

11,30%
0,82%

2.810.029.845 1.44%

0,25%
481.168.083

19.261.612.783
46.164.542.413

9,89%
24%

Nguon: BCTC cong ty me kiém todn nam 2013, 2014 va quy \V nam 2015

Co ciu lgi nhugn ggp theo béo cao tai chinh hgp nhat

31/12/2013

KHOAN MUC

1. Loi nhuan CSHT  28.972.633.835 15,39%

2. LN cho thué dit 1.389.335.004 0,74%
3. LN hoat dong xur 8.050.895.084  4,28%
1y nuce thai

4. LN chuyén 35.172.234.445 18,68%
nhugong QSDD va

CSHT

5.LNdich vy khac  16.380.776.386  8,70%

Téng cong 89.965.874.754 47,79%

31/12/2014

Gi‘é tri

(dong)
26.214.043.429

661.536.123

5.379.310.016

23.581.460.929

16.879.653.687
72.716.004.184

%/DTT

16,86%
0,43%
3,46%

15,17%

10,86%
46,78%

Pon vi tinh: dong
31/12/2015

Gia trj

(dong)

22.020.833.561 11,30%

1.590.898.141 0,82%

%/DTT

2.810.029.845 1,44%

43.735.601.101 22,45%

19.062.500.778  9,78%
89.219.863.426 46,79%

Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2013, 2014 va BCTC hop nhat quy IV nam 2015
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5.2 Nguyén vat liéu

Ngudn nguyén liéu quan trong. nhat ddi véi hoat dong kinh doanh cua Cong ty la mat bang dat
duoc giao dung 1am co s& ha tang cho thué khu cong nghiép. Hién nay ngudn nguyén liéu cua
Cong ty 1a 323 ha dit cia KCN Tam Phudc da dua vao khai thac 100%. Dién tich dat dung
cho muc dich cho thué 1a khoang 225,9 ha.

V& thoi han thué dat. Can cir Quyét dinh s6 6088/QD-CT.UBT ngay 07/12/2004 ciia UBND
tinh Bong Nai ve viéc cho thué dat dé dau tu xay dung va kinh doanh co s¢ ha tang ky thuat
KCN Tam Phudc thi thoi han thué dat 1a 50 nam (dén ngay 06/10/2053).

Vé dj 6n dinh cia gia thu@ dit. Can cir Quyét dinh s6 496/QD.CT UBT ngay 08/02/2002,
Quyét dinh So 6088/QD.CT.UBT ngay 07/12/2004 cia UBND tinh Dong Nai va Hop dong
thué lai dat s6 22/HDTD ngay 04/03/2014 giita Cong ty Co phan Phét trién KCN Tin Nghia
v6i UBND tinh Pong Nai thi gia thué dat cho phan dién tich 1.958.332,1m? chu ky tir nim
2016 dén nam 2020 1a 304,2 d6ng/m2/nidm, gia thué dat dugce diéu chinh sau mdi chu ky 05
nam va cé ty 18 khong vuot qua 15% so véi chu ky gia thué dét trude do; Di vai dién tich
15.947,6m? co gia thué 2.200 dong/m2/nam, gia thué dat duoc diéu chinh sau mdi chu ky 05
nam theo quy dinh cua Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cua Chinh phu vé thu
tién thué dat, thué mat nuéc va Nghi dinh sé 121/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cia Chinh
phu V& sira ddi, b sung mot sé diéu cua Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP.

Phan dign tich con lai bao gom 11 ha la dét dé xay dyng nha dieu hanh, dich vu kho béi, ha
tang chung va khoang 39,8 ha dat do 08 doanh nghiép thué truc tiep tir UBND Tinh DBong
Nai, riéng cac khoan phi ha tang thi 08 doanh nghiép nay van tra truc tiép cho TIP.

Ngoai ra, dén cudi thang 12/2009 Cong ty da dugc Tong Cong ty Tin Nghia chuyén giao hoan
toan khai thac dy an khu dan cu 18 ha tai xa Tam Phudc, Tp. Bién Hoa.

Vé c4c ngudn nguyén ligu cung cp cac dich vu khac nhu ngudn nude sach, ngudn dién, hé

thong cong ngh¢ thong tin, nguyén ligu xu Iy nudc... Cong ty déu tién hanh ky cac hop dong
hop tac lau dai nén gia dau vao kha canh tranh va 6n dinh.

5.3 Chi phi san xuit, ty 1é tirng loai chi phi trén doanh thu

Chi phi theo b&o céo tai chinh céng ty me
Pon vi tinh: dong

31122013 | 31/12/2014 3171272015

Chi tiéu
Gia tri (d0ng) %/DTT | Gia tri (dong) %/DTT  Gia tri (dong) %/DTT

1. Gia von hang ban ~ 32.568.678.314 37,28% 43.671.040.714 46,35% 50.612.498.643  52,30%
2. Chi phi tai chinh -3.676.449.781 -4,21% -3.386.917.594 -359% -6.307.721.178  -8,12%
3. Chi phi QLDN 12.226.638.556 14,00% 11.877.248.312 12,61% 16.789.115.359  21,61%

4. Chi phi ban hang 136.641.893  0,16% 140.328.427  0,15% 89.822.852 0,12%
5. Chi phi khac 1.081.771.425 1,24%  1.519.171.627 1,61%  1.262.304.082 1,63%
Tong cong 42.337.280.407 48,46% 53.820.871.486 57,12% 62.446.019.758 80,39%

Nguon: BCTC cong ty me kiém todn nam 2013, 2014; BCTC Céng ty me quy IV nam 2015
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Pon vi tinh: dong

Chi tiéu . . .
i Gia tri (dong) | %/DTT |Gia tri (dong) %/DTT | Gié tri (dong) %/DTT

1. Gia von hang ban ~ 98.294.861.146 52,21% 82.722.200.520 53,22% 105.618.568.883 54,21%
2. Chi phi tai chinh ~ 15.748.203.532 8,37%  6.810.255.268 4,38%  1.640.102.161 0,84%
3. Chi phi QLDN 14.722.138.903 7,82% 14.619.645.935 9,41% 21.359.840.608 10,96%
4. Chi phi ban hang  11.418.223.799 6,01%  5.577.621.273 3,59%  2.139.619.678 1,10%
5. Chi phi khac 1.085.693.812 0,58%  1.549.213.294 1,00%  1.292.304.082 0,66%
Téng cong 141.269.121.192 75,04% 111.278.936.290 71,59% 132.050.435.412 67,77%

Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2013, 2014, BCTC hop nhat quy IV ndm 2015

Chi phi san xuit kinh doanh hop Mic dii chi phi cong ty me

19000 nhat nam 2014 tang cao hon 2013,

’ 105,62 nhung sau khi hop nhat voi
100,00 %629 ket qua cua cong ty con, thi
ax tong chi phi hop nhat nam

52000 2014 da syt giam gan 30 ty
260,00 dong. ,Nguyén,nhﬁ\n den tu
e viéc ket qua ban hang tur dyu
@ 40,00 21,36 an KDC Thanh Phu cua
15,75 14724 611 CTCP Tin Khai nam 2013 tot

20,00 11,42 . . "
68 64 558514 10925 129 hon so vGi 2014. Cung Véi

0,00 : KDC 18 ha, 2 du an bat
Giavén  Chiphitai  Chiphi  Chiphiban Chi phi khac A 2 dx o . .

hangban  chinh  QLDN hang dong san da ting frudng tro

lai trong nam 2015 lam cho

gi& von ting dén 105 ty dong.
31/12/2013 = 31/12/2014 = 31/12/2015

5.4 Trinh dg cong nghé
Ap dung phwong thirc qudn Iy tién tién

Hign nay, COng ty da p dung H¢ thong quan Iy chat lugng va méi truong 1ISO 9001:2008,
ISO 14001:2004 nang cao chat lugng dich vu va thuc hién khép kin cac dich vu cung cap
trong khu cdng nghiép.

Viéc &p dung hé théng phan mém E- Office - vian phong dién tir trong cong tac trao doi thdng
tin quan 1y, cac vén ban hanh chinh trén mang may tinh trong toan Cong ty dem lai nhicu wu
diém va tiét kiém kha nhiéu chi phi lan thoi gian lam viéc.
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Ung dung céng nghé mdi, sang kién cdi tién kyj thudt

Cong ty da dau tu va dua vao van hanh hé thng xir Iy nudc thai duoc trang bi hién dai theo
tiéu chuan tién tién nhat caa Chau Au, sir dung cdng nghé UNITANK, C-TECH, SBR mot
bac hiéu khi - thé hé tha ba, véi tong cdng suat thiét ké 7.000m3/ngay dém, van hanh an toan
va dam bao tiéu chuan chét lwong nude sau khi xir ly tiéu chuan QCVN 40:2011, cot A véi
Kq=0,9, Kf=0,9.

Bén canh d6, thyc hién chii truong Nha nuéc vé quan trac hda bao vé moéi truong tai céc khu
kinh té, khu céng nghé cao, khu cong nghiép va cum cong nghiép, Cong ty C6 phan Phat trién
KCN Tin Nghia di lap dat Tram quan trac nudc thai ty dong véi céc thiét bi do dugc lya chon
tir mot trong nhitng nha cung cap thiét bi do online hang dau thé giéi nhw HACH — My va
TETHYS — Phép va da duoc S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Dong Nai nghiém thu dua
vao hoat dong tir thang 5/2011. Tram quan triac nudce thai tu dong cé nhiing tinh ning co ban
nhu: do tryc tiép cac thong s6 6 nhiém: do pH, do oxy hoa tan, COD, chét ran lo ling TSS,
hién thi s6 licu truc tiép trén may tinh phong diéu khién trung tam va canh béao cac truong hop
c6 thdng s6 6 nhiém vuot ngudng nham gilp kiém soat nguon nudc thai chat ché trudc khi
thai ra méi truong chung. Tram quan tric nudc thai ty dong ngoai loi ich gidp Chu dau tu khu
cong nghiép chu dong kiém soét chat lugng nudc thai sau khi duoc xir 1y déng thoi ciing gop
phan vao su phat trién bén virng caa xa hoi ndi chung va caa khu cdng nghiép ndi riéng.

5.5 Tinh hinh kiém tra chit lwong san pham/dich vu

Hoat dong kiém tra chat luong san pham dich vu caa Cong ty ludn duogc tién hanh theo quy
trinh chdt ché duoc quy dinh nghiém ngat trong Cong ty. Cac san pham, dich vu trude khi ban
giao cho khach hang phai luon luén duge dam bao chat lwong

Cong ty da dugc T6 Chic Ching Nhan thuoc TUV Asia Pacific Ltd., Tap
doan TUV SUD chirng nhan I1ISO 9001:2008 va 1SO 14001:2004

TUV
SUD

1SO 14001

» Dang ky cap lan thir nhat: 24/9/2009;
» Tai danh gia cAp chiing nhan lan tha 2: 23/10/2012;
»  Tai danh gia cp chiing nhan lan tha 3: 25/9/2015.

Ban ISO C6ng ty bao gom: Dai dién lanh dao, Phé giam déc — Truong Ban, 01 phd Ban, Thu
ky va cac thanh vién la Trudng, pho cac phong ban cua Cong ty.

5.6 Hoat dong Marketing
5.6.1 Chinh sach khach hang

Péi véi cac doanh nghiép hién dang hoat dong tai doanh nghiép, Cong ty bé tri cac phong ban
chuyén mon, nghiép vu phu trach viéc cung cap cac dich vu cd lién quan nham dép ung tot
nhat nhu cau ctaa khach hang khi can thiét.

Déi voi viéc phét trién khach hang, bo phan kinh doanh cua Cong ty thuong xuyén lién lac
v6i cac doanh nghiép tiém nang trong dia ban Tinh, cac khu vuc lan can va cac nha dau tu
nudc ngoai bang nhiéu phuong thirc nhu giri thu gidi thiéu dich vu, goi dién hoic truc tiép
tiép xtc véi khach hang.
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5.6.2 Chinh sach gia va phwong thirc thanh toan

Cong ty dang ap dung chinh sach gid va phuong thirc thanh toan linh hoat theo tfrng‘déi tuong
khach hang riéng biét, va 6 chinh sach uvu dai doi vaéi cac khach hang stir dung nhiéu dich vu
va thanh toan truéc mot 1an cho thoi gian thué 1au dai.

Ngoai ra, tiy theo xu huéng cua thi trudng, Cong ty s& thay doi muc gia phi hop trén co so
dat lgi ich chung cho ca khach hang va Céng ty.

5.6.3 Nang cao chit lwgng cung cap dich vu

Mic du cac khach hang da ky hop ddng thué mat bang, ha tang lau dai véi Cong ty, tuy nhién
dé nang cao chat luong dich vu cua KCN thi hang nam cong ty van nghién cau nang CcAp cac
dich vu dang cung cap mé rong céc dich vu tién ich cung cip cho khach hang dong thoi mo
rong dbi tuong khach hang ngoai KCN.

5.6.4 Chinh sach Marketing, phéat trién thwong hiéu

» Quang ba hoat dong kinh doanh cua Cong ty, gigi thiéu vé KCN Tam Phudéc trén cac
phuong tién thong tin dai chung nhu bao chi, website... nham chuyen tai thong tin den
cac khach hang tiém nang.

»  Khi c6 cac hoi che trién 1am cac khu cong nghiép, khu ché xuat, Cong ty tich cuc tham
gia dé d¢ dang tiep can doanh nghiép.

» Tham gia cac chuong trinh xﬁcqtié'n thuong mai cia VCCI, Bo Ké hoach dau tu hoac
UBND Tinh Bong Nai t6 chirc dé thu hat dau tu ¢ nudc ngoai.

» Thong qua cac Hiép hoi doanh nghiép trong nudc, nudc ngoai, cic co quan xuc tién
thuong mai, Cong ty nam bat cac thdng tin, nhu cau cua nhirng doanh nghi¢p tiém nang
tir 46 gidi thiéu hinh anh va san pham dich vy cua Cong ty dén cac doi tugng nay.

» Ngoai ra, cach thuc xay dyng thwong hiéu mang lai hiéu qua tét nhat ma Cong ty dang ap
dung hi¢n nay la tao hinh anh chuyén nghi¢p cua minh thong qua cung cach phyc vu tan
tam, dap tng tot nhat nhu cau cta nhitng khéac hang hién tai.

5.7  Nhan hi¢u thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyeén

U]

TINNGHIA

INDUSTRIAL PARK

Logo cbng ty
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5.8 Céac hop dong Ién dang dwec thuc hién hodc di dwoc ky két

Céc hop dong mua hang

ST | S6hop . s Noi dung hop .
‘ ddng Tén khach hang ‘ ddng Tri gia HD
A . Hop dong thué 553.063.560
1 22/HBTP UBND Tinh Bong Nai 04/03/2014 gt VND/nim
Céc hop = X Hop ddng mua Pon gia theo quy
2 ddng bién luc Long Thanh 15/03/2015 ban dien dinh hién hanh
o Hop déng cung Pon gia theo quy
3 102/2014/  Cong ty C6 phan cap 01/06/2014 cap va str dung dinh hién hanh cua
HDB-CCN  nudc Bong Nai nudc UBND tinh Bong
Nai

Cac hop dong ban hang

Noi dung hop dong

So h
Tén khéch hang

Tri gia HD
dén; _

Il THANH TOAN HANG NAM
1. 80/HBTP Codngty TNHH Afirst 06/07/2005 ~ Thue lai datvaswdung  830.057.120
Vina ha tang
2. 09/HDTD Congty TNHH Armajaro 20/01/2011  Thué lai dat va sir dung  7.055.400.000
ha tang
3. 71/HDTb Cbngty CP Caphé An 30/06/2005  Thué lai datvasiwdung  441.090.780
Giang ha tang
4. 101/HDTD Congty TNHH An Binh  27/11/2012  Thué lai datvasiwdung  167.469.540
ha tang
5. 89/HDTD Congty TNHH Hoteam  30/12/2008 Thué lai datvasiwdung  547.819.740
ha tang
6. 84/HDTb Congty Cariyan 06/07/2005  Thue lai datvasiwdung  950.191.340
ha tang
7. 111/HDTD Congty D6 moc Chien  17/08/2005 Thué lai dat vasirdung  242.876.800
ha tang
8. 01/HPHT Cdngty TNHH Diing 31/12/2008 Thué lai ha tang 1.162.451.980
Yuo
9. 89/HPTPb Cong ty Giwang 15/07/2005  Thué lai datvasirdung  199.689.200
ha tang
10. 12/HPTP Congty Gia My 30/06/2006  Thué lai dat va sirdung  1.247.800.940
ha tang
11. 146/HPTP Coéngty TNHH G6 Hanh 07/11/2005 Thué lai dat vasirdung  1.142.119.600
Phuac ha tang
12. 83/HPTP Congty Huada 06/07/2005 Thu‘é lai dat va sirdung  1.914.536.240
ha tang
13. 72/HbTP Coéng ty Kotop Vina 30/08/2012  Thue lai dat va sir dung 404.552.360
ha tang
14. 129/HBTD Cobng ty CP Johnson 10/10/2005  Thué lai datvasordung 1.271.639.640
Wood ha tang
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ST | S0 hep L Ngay ky | Noidunghgpdéng | Trigia HP
dbng Tén khach hang hop ddng ddng
15. 06A/HPD Céngty Cau Vong 28/02/2007  Thué lai dat vasirdung ~ 387.405.600
ha tang
16. 154/HBTD Cobngty CP Khai Toan 30/11/2005  Thue lai datvasordung 1.632.983.020
ha tang
17. 102/HBTDb Cobngty CP Khai Toan 17/09/2007  Thué lai dat va str dung 846.861.800
ha tang
18. 10/HPTP Congty Homnreen 20/05/2008 Thué lai ha tang 1.617.461.140
19. 117/HPTD Coéngty G6 Leefu 06/12/2006 ~ Thue lai datva st dung  1.121.552.040
ha tang
20. 118/HPTD Congty G6 Leefu 06/12/2006  Thue lai datva st dung  1.522.769.120
ha tang
21. 92/HPTP Congty Luc Quéan 12/07/2005  Thué lai ditvasudung  742.249.460
ha tang
22. 124/HDTP Coéngty TNHH Lai Hong 14/11/2014 Thué lai datvasirdung  668.958.820
ha tang
23. 79/HPTP Congty TNHH Maoc 30/06/2005  Thué lai datvaswdung  935.567.420
Nghé Thuat ha tang
24. 88/HPTP Congty TNHH Maoc 30/12/2008  Thue lai dat va st dung 99.545.280
Nghé Thuat ha tang
25. 86/HDTDH Cong ty Nhat Minh 15/12/2008  Thué lai dat vasirdung  2.485.959.500
ha tang
26. 76/HDTD CoOngty TNHH Ngoi Sao 30/06/2005 Thué lai datvasadung  206.744.600
ha tang
27. 130/HDTD Congty TNHH P.M.C 10/10/2005  Thué lai datvasiedung  226.670.760
ha tang
28. 106/HDTDH Congty CP Phu Tai 01/08/2005  Thue lai datvasadung  654.420.420
ha tang
29. 114/HDPTP Congty CP G6 Pong Hoa 14/11/2013 Thué lai datvasiedung  954.360.440
ha tang
30. 148/HPTDH Cobng ty Pohhuat 18/11/2005  Thué lai dat vasardung  2.066.911.500
ha tang
31. 124/HbTPH Congty TNHH 29/09/2005  Thué lai ditvasuedung  823.764.600
Homevoyage ha tang
32. 85/HDTP Cbngty TNHH 12/07/2005  Thué lai dét va st dung 500.014.060
Homevoyage ha tang
33. 51A/HPT Cobng ty Segis 24/05/2007  Thué lai dat va sir dung 296.177.140
b ha tang
34. 62/HDTDB Cobngty Shen Phat 03/12/2013  Thue lai dét va st dung 571.423.260
ha tang
35. 110/HPTDb Cong ty Shyange Pain 17/08/2005  Thué lai dat va st dung 596.159.920
ha tang
36. 90/HBTD Céngty TNHH Farbez 12/07/2005  Thué lai dét va st dung 549.850.840
ha tang
37. 108/HPTP Céngty TNHH Téan 17/08/2005  Thué lai dat va sir dung 701.670.220
Duong ha tang
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ST | S0 hep L Ngay ky | Noidunghgpdéng | Trigia HP
dbng Tén khach hang hop ddng ddng
38. 46/HDTD Céngty TNHH Thach 05/06/2006  Thue lai d4t va st dung 219.145.000
Viét ha tang
39. 129/HPTD Céngty TNHH Thach 28/11/2013  Thué lai mat bang 85.520.000
Viét
40. 75/HBTD Coéngty TNHH Thinh 30/06/2005  Thue lai d4t va st dung 280.249.040
Nguyén Phat ha tang
41. 74/HDTD Congty TNHH Timber ~ 30/06/2005 Thué lai dat va st dung  2.920.978.360
ha tang
42. 103/HDTD Congty TNHH Timber ~ 18/09/2007 Thueé lai dat va str dung 530.288.140
ha tang
43. 62/HPTP Congty TNHH Toan Loc 02/10/2008 Thué lai ha tang 127.360.660
44. 19/HDTD Congty CP D¢t Phuong  25/03/2013  Thueé lai datvasidung  387.405.600
Nam ha tang
45. 87/HDTD Congty TNHHViét Tinh  12/07/2005  Thué lai dat va str dung 57.105.980
ha tang
46. 145/HDTD Congty CP VinaFilter ~ 07/11/2005 Thué lai dat va st dung 57.105.980
ha tang
47. 47/HPTD Congty CP Vina Uc 05/06/2006 ~ Thué lai datvaswdung  398.501.820
ha tang
48. 05/HDTDB Co6ngty TNHH Vinh 02/02/2007  Thue lai datvasardung  880.043.560
Truong Phéat ha tang
49. 70/HPTDP Cong ty Hb boi 30/06/2005 ~ Thue lai datvasiedung  440.150.060
Desjoyaux ha tang
50. 73/HDTP Co6ngty TNHH Washi 30/06/2005  Thue lai datvasardung  502.857.600
Washi ha tang
51. 13/HPTP Céngty CP GachmenY 13/03/2009 Thué lai dat va str dung 205.889.400
My ha tang
52. 02/13/PLH Coéngty CP GachmenY 18/07/2011 Thué lai ha tang 173.028.340
T My
53. 78/HDPTH Céngty Yuan Chang 30/06/2005  Thue lai dat va str dung 758.092.040
ha tang
54. 78/HDTDH Cobngty TNHH Bao bi 20/09/2012  Thué lai datvasordung 1.162.216.800
Crown ha tang
55. 04/HDTD Congty TNHH Dai Lam  04/02/2010 ~ Thué lai dat va st dung 27.366.400
Son ha tang
56. 207/HDTH Cong ty Hong Ngan 12/05/2004 Thué lai ha tang 68.587.040
57. 66/HDTD CoOngty TNHH Hanaka ~ 26/05/2011 Thué lai datvasiedung  580.317.340
ha tang
Il THANH TOAN MOT LAN
1. 75/HPTP Congty Tén Trang Kém 24/11/2009 thggngl datvasirdung  7.687.092.500
2. 0I/HPTD Congty AVA 06/01/2009 hT;;‘aeng“ SRR B0 BLTG S8 ITeLEREHel
3 02/HPTD Cong ty TNHH Bao bi 07/01/2009 Thus lai dat va sir dung 12.441.022.000
Crown ha tang
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6.

Béo cao két qua hoat dong kinh doanh

6.1 Tom tit m@t sb chi tiéu vé hoat ddng sin xuat kinh doanh ciia cong ty trong hai (02)
nam gan nhat va quy gan nhat

1.
2.
3.

4. Lgi nhuan tir hoat déng

Téng gid tri tai san
Vén cha so hitu

Doanh thu thuan

kinh doanh

5.
6.
7.
8.

Loi nhuan khéc
Loi nhuan truéc thué
Loi nhuan sau thué

Ty 18 lgi nhuan tra ¢

tirc

9.

Ty € lgi nhuén sau

thué trén vén chu s hitu

e |ovr| s | oo

A w0 N

DPéng
DPong
DPdng

DPong

Pdng
DPong
DPdng

%

%

455.235.486.869
363.325.240.809
87.362.318.623

47.679.171.458

-353.444.451
47.325.727.007
36.653.274.052

99,32%

10,09%

% tang
giam

468.451.984.526 2,90%
357.577.900.427  -1,58%
94.226.407.771 7,86%
43.046.141.282  -9,72%
-1.466.661.007 -
41.579.480.275 -12,14%
32.222.130.240 -12,09%
96,84%  -2,50%
9,01% -10,68%

31/12/2015

500.182.950.028
395.404.502.952
99.206.849.901

70.277.815.367

-1.042.142.320
69.235.673.048
53.444.943.986

13,52%

Nguon: BCTC cong ty me kiém todn nam 2013, 2014 va BCTC céng ty me quy IV nam 2015

. Tong gié tri tai san

. Vén chu sé hitu
. Doanh thu thuan

. Loi nhuan tir hoat dong

kinh doanh

. Loi nhuan khac
. Loi nhuén trudc thué
. Loi nhuan sau thué

. Loi nhuan sau thué cua

o dong cong ty me

. Loi nhuan sau thué cua

cb dong thiéu sb

10. Ty Ié LN tra c6 tuc

11. Ty Ié lgi nhuan sau

thué trén vén chu so
htru

Dong
DPong
Pdng

DPong

DPong
DPong
DPong

Pong

Pong

%

%

558.281.976.982
355.192.083.639
188.260.735.900

51.467.022.898

-55.113.900
51.411.908.998
40.739.456.043

36.651.792.052

4.087.663.991

99,33%

10,32%

539.137.371.317
357.577.900.428
155.438.204.704

46.908.690.152

-1.198.819.658
45.709.870.494
36.352.520.459

32.223.612.241

4.128.908.219

96,84%

9,01%

% tang
giam
2014/2013

-3,43%

0,67%
-17,43%

-8,86%

-11,09%
-10,77%

-12,08%

1,01%

-2,51%

-12,67%

31/12/2015

595.168.033.510
413.314.792.306
194.838.432.309

99.966.681.810

-927.365.954
99.039.315.857
77.791.485.239

71.355.233.340

6.436.251.900

17,26%

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2013, 2014 va BCTC hop nhat quy IV nam 2015
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6.2 Nhitng nhan t6 anh hwéng dén hoat dong san xuat kinh doanh caa coéng ty trong
nam bao ciao
Thudn lei

» Lacong ty con thuép Téng Cong ty Tin Nghia, TIP nhe_‘lp duoc su quan tém, chj dao cua
Ban lanh dao cua Tong Cong ty, dong thoi ¢d duoc nhiéu lgi thé nho su két noi vGi cac
don vi thanh vién khac thugc Tong Cong ty Tin Nghia.

»  Toan bo phan dién tich dat cong nghi¢p trong KCN Tam Phudéc da duoc cho thué lap day
100% tao nguon thu 6n dinh qua cac nam hoat dong.

»  Bén canh nhiing hoat dong chinh da 6n dinh, Cong ty da va lién tuc nghién ciru dé dua
vao khai thac nhitng dich vu khéc c6 lién quan dé khai thac t6i da ngudn luc hién cé, ting
thém ngudn thu cho don vi nhu: thi cong xay dung, dich vy tu van méi truong, thu gom
rac thai, chat thai nguy hai, kinh doanh hoa chat...

Kho khan

»  Dién bién phirc tap caa nén kinh té - x& hoi thé gigi va trong nudc di anh huong dén qua
trinh hoat dong cua cac don vi san xuit ndi chung va hiéu qua san xuat kinh doanh cua
cac doanh nghiép SXKD trong KCN Tam Phudc néi riéng, dan dén tinh hinh tai chinh
cla cac nha dau tu trong KCN c6 thé xau di, viéc thu tién thué dét, phi ha ting va cac
dich vu c0 lién quan cua Cong ty cling bi anh hudng.

»  Viéc tap trung xay dung vao du an Kios anh huong truc tiép dén hiéu qua hoat dong cua
Cong ty do thu tuc phap 1y chua hoan thi¢n. Trong khi cac du an Cong ty tham gia dau tu
chua thé phat huy hiéu qua ngay nhu Cong ty Tin Khai, KCN Long Khanh.

7. Vi thé ciia cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cling nganh
7.1 Vi thé caa cong ty trong nganh

Theo s liu tr Website cia Ban Quan Ly KCN tinh Dong Nai
(http://www.diza.vn/zone.php), tinh dén hét nam 2015, trén dia ban tinh c6 tong cong 30 KCN
duogc phép hoat dong vai tong dién tich dang ky 1a 9.574 ha.

Xét vé quy mo tong dién tich dat: KCN Tam Phudc xép thir 15 trén tong sé 30 KCN cua Tinh
véi tong dién tich 1a 323 ha, trong d6 dién tich dung cho thué 1a 225,9 ha.

V& ty I¢ lap ddy: KCN Tam Phudc 1a mot trong nhing KCN thu hit dau tw nhanh nhét trén
dia ban Tinh Dong Nai va da dat ty 1€ lap day tir nam 2007.

V& gi4 cho thué dat va bicu phi ha tang, mac phi ciia KCN Tam Phudc twong doi canh tranh
so vai cac KCN lan can trong tinh. Cac khu céng nghiép 1an can cé mac phi s dung ha tang
nhu KCN An Phuéc 3 — 3,5 USD/m? /nam, KCN Long Thanh 1a 4 USD m? /nim.
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Tén Khu Cdng . A A A

AMATA

BIEN HOA 11

GO DAU

LOTECO

NHON TRACH III

NHON TRACH II

NHON TRACH I

SONG MAY
HO NAI
BIEN HOA |

DET MAY NHON
TRACH

NHON TRACH V

TAM PHUOC
LONG THANH

AN PHUOC

PINH QUAN
LONG PUC

NHON TRACH VI

Danh sach cac khu cong nghiép trong tinh Péng Nai

Phuong Long Binh, Tp. Bién
Hoa, tinh Pong Nai.

Phuong Long Binh Téan & An
Binh, Tp. Bién Hoa, tinh Dong
Nai.

Xa Phudce Thai, huyén Long
Thanh, tinh Pong Nai.

Phuong Long Binh, Tp. Bién
Hoa, tinh Pdng Nai.

Xa Hiép Phudc & Long Tho,
huyén Nhon Trach, Béng Nai.

Xa Hiép Phudc, Phudc Thién va
Phu Hoi, huyén Nhon Trach,
Pong Nai.

Xa Hiép Phudc, Phude Thién va
Phu Hoi, huyén Nhon Trach,
tinh Dong Nai.

Xa Bic Son, huyén Trang Bom,
tinh Dong Nai.

X4 Hb Nai 3 & Bic Son, huyén
Trang Bom, tinh Dong Nai.
Phuong An Binh, Tp. Bién Hoa,
tinh Dong Nai.

Xa Hiép Phudc & Phudc An,
huyén Nhon Trach, tinh Déng

Nai.

Xa Long Tan & Hi¢p Phude,
huyén Nhon Trach, tinh Déng

Nai.

Xa Tam Phudc, huyén Long
Thanh, tinh Pong Nai.

Xa An Phudc & Tam An, huyén
Long Thanh, tinh Dong Nai.

Xa An Phudéc, huyén Long
Thanh, tinh Pong Nai.

Xa La Nga, huyén Dinh Quén,
tinh Dong Nai.

Xa Long Dtic, huyén Long
Thanh, tinh Dong Nai.

Xa Long Tho, huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai.

Cong ty TNHH Amata (Viét
Nam) (lién doanh gitra Cong ty
Sonadezi va Cong ty Amata
Corp.Public - Thai Lan)

Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa
(Sonadezi)

Cong ty Phét trién KCN Bién Hoa
(Sonadezi)

Cong ty Phat trién KCN Long
Binh (lién doanh gitra tdp doan
Sojitz - Nhat Ban va Cong ty Thai
Son - trye thude Bo Qudc phong).
Cong ty TNHH Mot thanh vién
Khu cong nghiép Nhon Trach III
Cong ty CP Phat trién D6 thi
Cong nghiép s6 2 (Cong ty D2D)

Cong ty TNHH Mot thanh vién
Phat trién D6 thi va KCN IDICO
(IDICO-URBIZ)

Cong ty Lién doanh Phat trién
KCN S6ng May

Cong ty C6 phan KCN H6 Nai

Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa
(Sonadezi)

Cong ty C6 phan Pau tu Vinatex -
Tan Tao

Tong Cong ty Phat trién D6 thi va
KCN Viét Nam (IDICO)

Cong ty C6 phan Phat trién KCN
Tin Nghia

Cong ty C6 phan Sonadezi Long
Thanh

Lién hé Ban Quan ly cac KCN
Dong Nai (Phong Quy hoach va
Moi truong - BPT: 061.3892382)
dé biét thong tin.

Cong ty Phat trién ha ting KCN
Pinh Quan

Cong ty C6 phan Pau tu Long
buc

Cong ty TNHH MTV Tin Nghia;
Coéng ty TNHH DPau tu XD
Khwong Hy; Céng ty CP Dau tu
XD va VLXD Sai Gon; Céng ty

Dién
tich

494

365

184

100

688

347

430

474
497
335

184

302

323
488

130

54
283

315
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http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=10
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=9
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=2
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=13
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=11
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=15
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=14
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=20
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=3
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=8
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=6
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=6
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=17
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=21
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=12
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=7
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=4
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=27
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=18

Tén Khu Cong

NHON TRACHII -
NHON PHU

NHON TRACH II -
LOC KHANG

XUAN LOC

THANH PHU

BAU XEO

TAN PHU
AGTEX LONG
BINH

ONG KEO
LONG KHANH

GIANG DPIEN

DAU GIAY

LOC AN - BINH
SON

Xa Hiép Phudc & Phu Hoi,
huyén Nhon Trach, tinh Dong
Nai.

Xa Hiép Phudc & Phi Hoi,
huyén Nhon Trach, tinh Déng
Nai.

Xa Xuan Tam & Xuan Hiép,
huyén Xuén Loc, tinh Dong
Nai.

Xa Thanh Phu, huyén Vinh Ciru,

tinh Pong Nai.

Tai xa Song Trau, xa Tay Hoa,
x4 Poi 61 va Thi tran Trang
Bom, huyén Trang Bom, tinh
Pong Nai.

Thi trdn Tan Phu, huyén Tan
Phu, tinh Pong Nai.

Phuong Long Binh, Tp. Bién
Hoa, tinh Pdng Nai

Xa Phudc Khanh, huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai.

X4 Subi Tre & Binh Loc, thi xi
Long Khanh, tinh Dong Nai

Xa Giang Dién & An Vién -
huyén Trang Bom va xa Tam
Phudc - huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai.

X& Bau Ham 2 & xa Xuén
Thanh, huyén Thong Nhat, tinh
DPong Nai.

Khu 13 - xa Long DPtrc - huyén
Long Thanh - tinh Ddng Nai

TNHH An Thai; Céng ty TNHH
Pinh Vang.
Cong ty C6 phan Thao Dién

Cong ty TNHH Thuong mai va
bau tu Loc Khang

Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa
(Sonadezi)

Cong ty Cé phan Céng trinh Giao
thong Dong Nai
Cong ty C6 phan Théng Nhat

Cong ty TNHH Mot thanh vién
Tin Nghia
Cong ty 28

Cong ty TNHH Mot thanh vién
Tin Nghia

Cong ty C6 phan KCN Long
Khanh

Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa
(Sonadezi)

Cong ty C6 phan KCN Dau Gidy

Cong ty C6 phan Pau tw va Phat
trién V.R.G Long Thanh

Dién
tich
(ha)

183

70

109

177,

499,

54

43

823

264

529

il

497,

7

Nguon: Ban quan 1y cdc KCN Déng Nai, http://www.diza.vn/zone.php

www.fpts.com.vn

5

Fpt Securities

34


http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=16
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=16
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=24
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=24
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=25
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=23
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=5
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=22
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=26
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=26
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=19
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=1
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=28
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=29
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=30
http://diza.dongnai.gov.vn/Pages/xem-chi-tiet-kcn.aspx?kcnid=30
http://www.diza.vn/zone.php

Bang: so sanh hoat dong kinh doanh v6i mot sé Cong ty cling nganh véi quy mé hoat dong
tuong duong

Pon vi tinh: dong

S — a2 | véndibule | Doanh thu thudn | 911hudn S
g 8 | (31/12/2015) (31/12/2015)

CTCP Pau tu va phat
1 gién o vabo u1DICO  UIC 80.000.000.000  1945.178:342.499 28.668.805.603
2 %;\'; Sonadezi Long szL 200.000.000.000  189.810.486.765 45.822.019.787
3 CTCP Long Hau LHG  260.826270.000  168.151.682.830 39.766.046.602
4 CTCP Phattrien D6 thi D2D  107.000.000.000  264.280.070.993 57.719.832.924

Cong nghiép $O 2
5 CTCP Phatirien KCN TIP 260031430000 194.838.432.309  77.614.225.692

Tin Nghia

7.2 Trién vong phat trién cia nganh

S6 liéu tur tong cuc thong ké cho thay, nam 2015 tong dau tu x4 hoi ting 12%, udc dat 1367,2
nghin ty dong; trong d6 khu vuc c6 vén dau tu tryc tiép nuéc ngoai chiém 23,3% tuong
duong 318,1 nghin ty dong va ting 10,1% so v&i cung Ky nam trudc, ddy 1a mirc ting cao
nhat trong 3 ndm gan day (cung ky 2013 ting 5,6%, cung ky nim 2014 ting 6,3%).

Cong nghiép ché bién, ché tao va kinh doanh bat dong san dang 14 2 linh vuc din dau trong
viéc thu hit von du tw nuéc ngoai hién nay. Tinh dén thoi diem 15/12/2015 ca nuéc thu hat
2013 du an dugc cap phép méi vei quy mo von ding ky dat 15,58 ty USD, tang 26,8% vé So
du an va giam nhe 0,4% vé sb vbn so véi nam 2014. Cau dau tu gia ting s& kéo theo nhu cau
vé co s& ha ting, nha xuong, vian phong du béo sé ting truong tot trong thoi gian téi.

Xét theo vi tri dia 1y, Dong Nai dang ding vi tri thir 4 vé quy mo vén dang ky trong 48 tinh,
thanh phé truc thudc ‘Trung wong ¢6 dy an dau tu tryc tiép nudc ngoai duoc Cap phép moi
trong nam voi tong s6 von dang ky 1a 1.471,9 triéu USD, chiém ty 18 9,4% trong tong sé von
dang ky moi, xép sau TP.HCM (2.811,7triéu USD), Tra Vinh (2.526,8 triéu USD) va Binh
Duong (2.465,8 tri¢u USD).

Vi loi thé vé vi tri tiém can véi Tp.HCM, la vung kinh té trong diém phia nam, la noi c6

nhiéu dau mdi giao thong quan trong bén cang, cau duong va tiép dén 1a san bay qudc té dé

két ndi v6i vung trung tdm da khién cho thi truong bat dong san Pong Nai noi chung va khu
cong nghiép, khu dan cu noi riéng chira dung rat nhiéu tiém nang phat trién.

Ngoai ra, hé thong van ban phap luat caa Viét Nam dang c6 chiéu hudng thay doi tich cuc,
nhiéu thay d6i mang tinh hoi nhap da c6 hiéu luc nhu Luat doanh nghiép, Luat dau tu, luat
chang khoan, céc thi tuc hanh chinh da c6 nhiéu cai cach, .... clng voi hang loat hiép dinh
thwong mai dugc ky két nhu Hiép dinh ddi tac kinh té toan dién khu vyc gitra 10 nuéc
ASEAN va 6 nudc d6i tac (RCEP); FTA véi Lién minh chau Au; Hiép dinh Déi tac xuyén
Thai Binh Duong (TPP); FTA Viét Nam — Han Qudc l1a nhitng thong tin lac quan cho linh
vuc dau tu, cong nghiép trong thoi gian téi day.
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7.3 Pénh gia vé sw phi hep dinh hwéng phét trién ciia cong ty véi dinh hwéng cia
nganh, chinh sach cia Nha nwérc, va xu the chung trén the gigi

KCN duoc dinh nghia theo Nghi dinh sb 192/CP ngay 25/12/1994 cua Chinh pha la cac khu
vuc cdng nghiép tap trung, khong c6 dan cu, dugc thanh lap véi céc ranh gidi dugc xac dinh
nham cung tng cac dich vu dé ho trg san xuat.

Nhu vy véi viéc thanh 1ap cac KCN, KCX s& gilp tap trung cac co s san xuat, tao thuan loi
cho hoat d6ng san xuét kinh doanh cua c4c doanh nghiép; tach biét viéc hoat dong kinh doanh
ra khoi trong khu dan cu sinh séng tranh gay 6 nhidm méi truong xung quanh, 1am anh huong
lén dén doi séng cua cong dong dan cu trong ving, nhét 14 anh huong dén suc khoe ngudi
dan.Thém vao d6, Viét Nam dang trong giai doan cdng nghiép héa, hién dai hoa va la quéc
gia dang phat trién, viéc xay dung cac KCN tap trung s& tao diéu kién thuan loi trong thu hit
ngudn vén dau tu ca trong va ngoai nudc.

Tur nhitng loi ich trén, chinh phii da khuyén khich, hd trg xay dung va phat trién KCN bing
nhiéu hinh thirc nhu: ban hanh cac vin ban phap Iy quan ly su phat trién KCN, gan day 1a
Quyét dinh 1107/QD-TTg V/v “Phé duyét Quy hoach phat trién cac Khu cong nghiép o Viét
Nam dén nam 2015 va dinh huéng dén nam 2020 tao co s& cho cac Tinh trong ca nudc thuan
loi trong dinh hudng va phat trién cac KCN tai dia phuong minh; thuc hién cac wu dai vé tién
thué dat, thué TNDN... ddi véi cac doanh nghiép phat trién KCN va cac doanh nghiép hoat
dong tai cac KCN.

Véi nhimg dinh huéng trén cia Nha nuée, xu hudng phat trién cia nganh, hoat dong kinh
doanh hién tai va cac du an trong tuong lai cia Cong ty la phu hop.

8. Chinh sich ddi véi nguoi lao dong

8.1 So6 lwong nguoi lao ddng trong Cong ty (tinh dén ngay 31/12/2015)

Tiéu chi S6 lwong (ngwdi) Ty trong (%)

Theo hop ddng lao dong 49 100%

Hop ddng thoi vu (dudi 1 nam) 00 00%

Hop ddng xac dinh thoi han tir 1-3 ndm 06 12%

Hop ddng khong thoi han 43 88%
Theo giei tinh 49 100%

Nam 34 69%

Nit 15 31%
Theo tinh chat lao dong 49 100%

Lao dong truc tiép 0 00%

Lao dong gian tiép 49 100%
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8.2 Chinh sach lao dong
Ché dp lam vigc
Thoi gian lam viéc cua nhan vién Cong ty dam bao theo quy dinh 8 gio/ngay, 48 gio/tuan.
Doi vai c&c nhén vién 1am viéc theo ca, Cong ty phan phoi theo cac ca nhu sau:
Casang: Tu 6h—14h
Ca chiéu: Tir 14h - 22h
Cadém: Tu 22h-6h
Nhiing ngay 18, tét va nghi phép cia nhan vién duoc thuc hién dung theo quy dinh hién hanh
va huong luong theo quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc.
Quy ché lwong, thuweng, phuc lgi ciia Cong ty

Quy ché luong, thuong, phic loi ciia Cong ty duoc xay dung tinh hinh thuc té cia Cong ty
nhung dam bao theo nguyén tic dung theo quy dinh cua nha nuéc va cd loi cho nhan vién
nham thu hat dugc luc lugng nhan vién gioi phuc vu cho hoat dong kinh doanh cua Coéng ty.

V6i quan diém dam bao vigc lam thuong xuyén on dinh cho nguoi lao dong va nang cao thu
nhap tién lwong cho ngudi lao dong 1a yeu to quan trong tao su gan ket gitra doanh nghiép va
nguoi lao dong, trong nhitng nam qua da co rat nhieu CBCNV gan b6 lau dai vai Céng ty.

Phuc lgi caa nhan vién theo chinh sach nhu sau:

»  Luong co ban: dam bao khdng thap hon mirc lwong co ban theo quy dinh lwong ctia Nha
nudc.

»  Luong khoan: nhan vién dugc huong theo thanh tich cong viéc dat dugc hang thang.

»  Luong phu cap: tly theo ting vi tri cong viéc, trach nhi¢m, tham nién lam viéc cua nhan
vién, Cong ty ap dung cac mirc lvong phu cap khac nhau.

»  Bao hiém x& hoi, bao hiém y té, BHYT: theo quy dinh hién hanh

»  Quy ché thuéng: ngoai cac ché do thuong L&, Tét theo quy dinh, tiy theo thanh qua cng
viéc va muc dong gop cua ting nhan vién, Cong ty ap dung cac mirc thuong hop 1y nham
dong vién tinh than va thu hut duoc cac nhan vién gioi dé dong gop vao su phat trién cua
Cong ty.

»  Tro cap: Cong ty c¢d chinh séch hd tro chi phi xdng, xe, nha & cho nguoi lao dong.

Chinh sach dao tao

Nhan thire duge yéu té nhan luc ¢ tim anh hudng dén sy phat trién bén viing cua Cong ty,
Ban lanh dao va bo phan phét trién nguon nhan lyc cua Cong ty rat quan tam dén viéc thu hit
cac nhén vién c6 trinh do, dic biét 1a doi ngii nhan su quan 1y diéu hanh.Bén canh d6, Cong ty
ting cuong bdi dudng nghiép vu va tao diéu kién tét nhat cho nhan vién tham gia vao cac
khoa hoc nang cao trinh d6 chuyén mén ctaa minh.

Cong tac dao tao va phét trien nguon nhan lyc ciia Cong ty nhdm huong toi muc tiéu trang bi
cho nhan vién nhitng kién thirc, k§ nang tién tién va thai do phu hop dé phuc vu khach hang
c6 hiéu qua, thuc hién tot nhiém vu duoc giao, dong thoi phét trién tiém ning cua mdi nhan
vién va mang lai hiéu qua téi da cho Cong ty.

Cong ty hd tro cong tac dao tao va phat trién ¢ tat ca vi tri va coi dy la sy dau tu can thiét
bang cach phan b6 ngén sach hop ly. Cong ty cd nhitng chinh séch sau:
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» Tt ca nhan vién duoc tao diéu kién nghién ctu, hoc tap thong qua cac chuong trinh dao
tao noi bo, dao tao bén ngoai, tu dao tao phu hop véi yéu cau vi tri céng viéc cia mdi
nguoi trong linh vuc chuyén mén va quan ly.

»  Mdi nhan vién dugc tao diéu kién dé phét trién nang lyc ban than dya trén ké hoach phét
trién nghé nghiép ca nhan theo dinh hudng phat trién cia Cong ty.

»  Nhan vién méi s& dugc huan luyén mot cach day du dé hoi nhap vao moéi truong 1am viéc
cua Cong ty.

»  Tao diéu kién cho nhan vién dugc thay doi vi tri cdng viéc nhiam phat trién toan dién ky
nang cua Moi nguoi.

»  Quan tdm xay dung do6i ngii can bo vé pham chit dao dic va ning luc cong tac. Dao tao,
boi dudng ddi ngii ke can. Thuc hién thuong xuyén cac chinh sach vé dao tao, boi dudng

nguon nhan lyc trong Cong ty, voi phuong thirc da dang hoa cac loai hinh dao tao. Quan
tam ddo tao chuyén sau ddi vai can bo chi chdt trong Cong ty.

»  To chtic dao tao 16p ky nang, chuyén mén, nham cap nhat va nang cao kién thic chuyén
mon cho CBCNV; khuyén khich va tao diéu kién hd trg thoi gian cho CBCNV tu dao
tao, boi dudng nang cao trinh d6 chuyén mdn, nghiép vu, ngoai ngi, tin hoc, ly luan
chinh tri va hoc thém van bang 2, sau dai hoc.

9. Chinh sach ¢ tirc

Can ctr vao két qua kinh doanh hing nam va ké hoach kinh doanh trong ngén va trung han,
Hoi ddng Quan tri xay dung phuong én tra co tac bao gom ty 1€, hinh thirc va phuong thirc
chi tra. Viéc tra ¢ tuc ciing dugc can nhac sao cho can ddi giira loi ich cua co dong va viéc
trich lap cac quy va/hodc giir lai loi nhuén dé tai dau tu m& rong quy md hoat dong cua cong
ty. Thong thuong, tai Dai hoi 00 dong thuong nién cac co dong s& thao luan va biéu quyét dé
thong nhat phuong 4n chi tra ¢ tirc cho nam tai chinh vira két thdc va phé duyét ké hoach cho
nam tiép theo. Cin cir vao _nghi quyét cia DPHPCD, Hoi dong Quan tri c6 trach nhiém trién
khai viéc chdt danh sach c6 déng va thuc hién cac thu tuc can thiét dé tra co tac cho co dong
theo diing quy dinh.

Nim Ty 18 ¢ tire di chi tra (%/ménh gia CP) Hinh thirc
2012 20% Tién mat
2013 21% Tién mit
2014 18% Tién mat

Nguon: Nghi quyét PHDCD thuong nién nim 2013, 2014, 2015

Theo Nghi quyét PHPCD bt thuong s6 02/2015/NQ-DHDCD ngay 26/08/2015, cac cd dong
ctia cong ty d thong qua viéc phat hanh c6 phiéu ting Von tir nguon vén cha s¢ hitu. Ngay
12/11/2015, Cong ty da co bao cao két qua phat hanh s6 31/BCCT. Theo do, sd luogng ¢o
phiéu méi ting thém cua dot phat hanh 14 8.667.711 cb phiéu, ting tong s6 co phiéu cua cong
ty tir 17.335.432 ¢6 phiéu 1én 26.003.143 c¢6 phiéu. Vi vay, HDQT di dé xuat giri dén c6 dong
diéu chinh ké hoach ¢6 tirc ndam 2015 sao cho phu hop véi tinh hinh hoat dong san xuat kinh
doanh cua cong ty va céc ké hoach cua nam dén. Trén tinh than d6, DPHDPCD di thong qua ké
hoach ¢6 tirc 2015 tir 15% ménh gia c6 phiéu tro 18n. Ngoai ra, thang 01 ndm 2015 vira qua
Cong ty da tam ng 10% c6 tic bang tién mit cua ndm 2015 cho cac c¢6 dong hién hitu.

www.fpts.com.vn s 38

Fpt Securities



10. Tinh hinh hoat dgng tai chinh
10.1 Céc chi tiéu co ban
Trich khédu hao TSCP

Tai san cb dinh duoc khau hao theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian hitu dung
udce tinh. SO nam khau hao cua cac loai tai san ¢o dinh nhu sau:

Loai tai san ¢ dinh S6 nam khéau hao
Nha cura, vat kién tric 10 - 12

Phuong tién van tai, truyén dan 03-08

Thiét bi, dung cu quan ly 01-05

Vuon cdy 1au nam 23

Murc lwong binh quan

Mtc lwong ciia Cong ty binh quéan trong nam 2013 1a 7.800.000 d6ng/nhan vién va 8.000.000
dong/nam trong nim 2014. Nam 2015 mirc lwong binh quan ciia can bo cong nhan vién trong
cong ty 1a 9.500.000 dong/nhan vién. V&i muic luong hién tai, cing véi cac ché do dai ngd
khac, Cong ty tu tin thu hiit duoc nguon lao dong chat lugng dam bao cho hoat dong san xuat
kinh doanh cua minh.

Thanh toan cac khodn ng d@én han

Cong ty lubn thanh toan cac khoan ng dung han khi cac hd so, chuang tir dap @ng yéu cau cua
hop dong.

Céac khodn phdi ngp theo ludt dinh

Cong ty ludn ludn thuc hién day du va dung han céc khoan thué VAT, thué TNDN, thué thu
nhap c& nhan phai ndp theo quy dinh ctia nha nudc.

Nam 2015 cdng ty nop thué thu nhap doanh nghi¢p & mirc 22% theo quy dinh tai nghi dinh
218/2013/ND-CP quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat thue thu nhap doanh nghiép.
Ciing theo van ban nay, vao ngay 01/01/2016, thué thu nhap doanh nghiép sé€ vé muc 20%.
Trich ldp cac quy theo ludr dinh

Viéc trich 1ap cac quy duogc thyc hién theo ding quy dinh tai diéu 1é cua Cong ty va quyet

dinh cta Dai hoi ddng co dong tai cudc hop thuong nién hang nim. Theo quy dinh tai diéu 46
Diéu 1¢ t6 chtc va hoat dong ciia Cong ty duoc théng qua ngay 22/03/2014 thi:

“Trweéc khi chia ¢é tirc cho cac cé dong, cong ty phdi sir dung loi nhudn sau thué va cac
khodn dwoc giam trir theo quy dinh cua phap ludt, cong ty dwoc trich ldp cac quy nhuw sau:

Quy dau tw phat trién: mic trich theo quyét dinh ciia PHPCP
Quy khen thuéng, phic loi: mic trich theo quyét dinh ciia PHPCP

Trich quj thueong HPOT, BKS, Ban diéu hanh véi mizc 500 tridu dong/ ndm.”
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Ciing theo diéu 1&, Hoi dong Quan trj 6 trach nhiém xay dung quy ché phan phoi loi nhuan
va str dung cac quy dé trinh PHDCD quyét dinh cho tung nam.

Pon vi tinh: dong

STT Chi tiéu | 3U12/2013 | 31/12/2014 31/12/2015
1 Quy dy phong tai chinh 3.254.726.522  2.865.628.357 :
2 Quy du tu phit trién 10.962.600.831  11.493438.309  14.952.999.888
3 Quy khen thuong phac loi 561.472.128  600.473.487 582.141.560
Téng cong 14.778.889.481  14.959.540.153 ~ 15.535.141.448

Nguon: BCTC Kiém toan hop nhdt nam 2013,2014; BCTC hop nhdt Quy 1V/2015

Tong dw ng vay

Pon vi tinh: dong

31/12/2013 31/12/2014 31/12/2015

1 Vay va ng vay ngan han 50.428.641.734  21.897.500.000 10.397.500.000
2 Vay va no vay dai han 24.720.000.000  21.760.000.000 1.940.000.000
Tong cong 75.148.641.734  43.657.500.000 12.337.500.000

Nguén: BCTC Kiém toan hep nhdt nim 2014; BCTC hop nhat Quy 1V/2015

Danh sach ng' qué han va kho doi

Tén khach hang S6 tién (dong)

Da trich 1ap hét du phong, (do pha san, dang cho

Yiy VN nlnl [N = 1.770.850.117 thanh 1y tai san, co kha nang thu hdi trong twong

Sung Viét Nam lai)
Trung tam DTDD N1 1A \ C o
CDMA 8.775.000 Da trich 1ap du phong (pha san)

Tinh hinh céng ne¢ hign nay

»  Cac khoan phai thu
Pon vi tinh: dong

STT | Cac khoan phai thu 31/12/2013 31/12/2014 31/12/2015

1 Phai thu cua khéach hang 13.422.297.682  11.863.007.389  6.303.142.550
2 Tra trude cho nguoi ban 838.638.536 545.400.000 131.856.400
3 Phai thu n¢i bo - - -
4 Céc khoan phai thu khac 57.944.740.927  35.970.309.303 48.683.853.660
5  Du phong cac khoan phai thu kho6 doi -1.542.629.391  -2.133.662.536 -1.779.625.117

Téng cong 70.663.047.754  46.245.054.156 53.339.227.493

Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt nam 2014; BCTC hop nhdt Quy IV nam 2015

www.fpts.com.vn "' 40

Fpt Securities



Nam 2013 va 2014 cac khoan phai thu khac cua cong ty kha 1on, day 1a khoan chi ho cho
Cong ty me - Téng Cong ty tin Nghia Cong ty TNHH vé dy 4an Khu dan cu 18ha Tam Phudéc.
Ddng thoi, trong khoan thoi gian d6 Cong ty dang trong giai doan thuc hién cac tha tuc nhan
chuyén nhuong dy an tir Cong ty me. Hién céc thu tuc chuyén nhuwong di hoan tat, dy 4n da
dua vao kinh doanh, vi vay khoan phai thu lién quan dén KDC 18 ddi véi Cong ty me da hoan
tat. Trong thoi gian cudi nam 2015, viéc chuyén nhuong cb phan Pai A cho bén dbi tac da
hoan tat, vi vay Cong ty da ghi nhén khoan 46,38 ty ddng phai thu tur Téng Cong ty Tin Nghia
theo Hop dong uy quyen gitta CTCP Phét trién KCN Tin Nghia va Tong Cong ty Tin Nghia
trong viéc tim kiém do1 tac, tham gia thuong luong, dam phan, ky két thoa thuan dé chuyén
nhuong 11.501.684 c¢6 phan NH TMCP Dai A (nay l1a HDBank) do CTCP Phét trién KCN Tin
Nghia s¢ hiru. Khodn nay da lam cho cc khoan phai thu khac cua Cong ty tang dén 53,3 ty
dong.

» C&c khoan phai tra

Pon vi tinh: dong

STT 31/12/2014 31/12/2015
1 N ngin han 148918912945  130.188.649.073  110.642.570.744
1.1  Vay vano ngin han 50.428.641.734 21.897.500.000 10.397.500.000
1.2 Phai tra ngudi ban 14.453.425.001 6.060.311.152 2.639.187.785
1.3 Nguoi mua tra trude 35.480.991.385 19.369.316.095 273.669.891
1.4 E?lgenf%zac khoan phai nop 6.697.866.171 6.083.149.424  16.162.033.972
1.5 Phai tra cong nhén vién 58.500.250 374.934.611 2.864.285.451
1.6 Chi phi phai tra 616.626.132 1.217.976.880 593.220.050
1.7 Phai tra n6i bo - - -
1g Phaitra theo tién d6 ké hoach ] ) )

hop dong xay dung

1.9 fggﬁ;ﬁﬁfgl tré, pha nop 40.621.390.144 83.584.987.424  77.130.532.035
1.10 Du phong phai tra ngin han = - -
111  Quy khen thuong phuc loi 561.472.128 600.473.487 582.141.560
2 Nodai han 29.527.628.252 23.450.345.452 68.329.442.196
2.1  Phai tra dai han khac - - 30.426.766.262
2.2 Chi phi phai tra dai han - - 35.962.675.934
2.3 Vayvano dai han 24.720.000.000 21.760.000.000 1.940.000.000
2.4 Doanh thu chua thyc hign 4.807.628.252 1.690.345.452 -
Tong cong 178.446.541.197 162.638.994.525  178.972.012.940

Nguon: BCTC Kiém toan hop nhdt nim 2014; BCTC hop nhdt Quy IV nam 2015

Déi voi s6 du khoan muc no vay ngan han tai ngay 31/12/2013 trong d6 c6 khoan vay ngan
han véi gia tri 34,277 ty dong tir Tong Cong ty Tin Nghia theo hop dong vay vén sé
01B/2014/HPKT ngay 01/01/2014 nhim muc dich b6 sung vén luu dong, thoi han vay 9
thang vai 1ai suit 11%/nam (do CTCP Tin Khai vay). Khoan vay nay da dugc Cong ty Tin
Khai hoan tra toan bo cho Tong cong ty Tin Nghia trong nam 2014. Pay ciing 1a nguyén nhan
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chinh lam sut giam s6 du khoan muc vay ngan han cua cong ty trong ndm 2014 so v6i nam
2013. beén 31/12{2015, khoan no dai han dén han phai tra cho Vietcombank da tat toan xong,
lam giam dang ké khoan vay ngan va dai han cua Céng ty.

Déi vai s6 du khoan muc phai tra khac tai ngay 31 thang 12 nam 2014 trong d6 c6 sb tién
26,674 ty dong phai tra tién du an KCN Tam Phuéc cho Tong cong ty Tin Nghia, sé tién 17,7
ty VND phai tra ¢ tc 2014 cho cb dong va sb tién 26,223 ty VND dbi tac da tmg trudce tién
chuyén nhuong ¢ phan Pai A cho Tong Cong ty Tin Nghia can ctr Hop dong uy quyén giira
CTCP Phat trién KCN Tin Nghia va Tong Cong ty Tin Nghia trong viéc tim kiém déi tac,
tham gia thuong lwong, dam phan, ky két théa thuan dé chuyén nhuong 11.501.684 ¢6 phan
NH TMCP Pai A (nay 1a HDBank) do CTCP Phat trién KCN Tin Nghia dang sé hitu. Tong
Cong ty Tin nghia di ky hop dong chuyén nhuong sé ¢6 phan cho Céng ty CP Sovico véi
mtec gia 1a 12.000 VNBD/c phiéu. Tinh dén 31/12/2015, viéc chuyén nhuong da hoan tat.

Théng tin chi tiét cac khodn vay va ne vay

STT Cic khoan vay va ng vay 31(/ ;gfgc;m

1. Vay ngin han 10.397.500.000
1.1 CTCP BDS Théng Nhit (1) 7.357.500.000
1.2 No dai han dén han tra Quy BV méi truong VN 3.040.000.000
2. Vay dai han 1.940.000.000
2.1 Quy BV moi truong VN (2) 1.940.000.000

(1) Hop dong vay vén sé 04/2014/HDKT ngay 01/08/2014 va phu luc 02 HDVV sb
04/2014/HDKT gia han thoi gian vay von, véi cac dieu khoan chi tiét sau:

- Han muc tin dung : 7.357.500.000 VND

- Muc dich vay : B6 sung von luu dong
- Thoi han cho vay : 06 thang

- L&i suat cho vay : 6%/nam

- Céc hinh thirc dam bao tién vay : Dam bao bang sb von 11.445.000.000 VND Cong ty
da gop von dau tu vao CTCP BDS Thong Nhat

(2) bay la khoan vay dai han tai Quy Bao v€ mdi truong Viét Nam theo hop dong tin dung
dau tu bao vé moi trudng s6 17-11/TD-QMT/CTTN ngay 23/09/2011 va HP sé 13-12/TD-
QMT/CPTN ngay 04/09/2012

- Mucdich : Xay dung Nha may XLNT tap trung KCN Tam Phudéc
— Giai doan 2 va giai doan 3

- Lai suat : 5,4%/nam (13i suat c6 dinh trong thoi gian vay).

- Taisan dam bao : Khoan vay dugc dam bao bang Bao lanh caa Ngan
Hang TMCP Pbai A

- Thoi han vay la : 5 nam ké tir ngay vay
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10.2 Céc chi tiéu tai chinh chia yéu

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé sb thanh toan ngén han

(TSLD/No ngan han) 1,53 1,86 3,56
Heé s6 thanh toan nhanh

(TSLP - Hang ton kho)/ No' ngdn han it el L
Chi tiéu vé co ciu von

Hé sb Nq/Téng tai san 0,32 0,30 0,30
Hé s6 No/Vén chit s hitu 0,50 0,45 0,44
Chi tiéu vé ning lyc hoat dong

Vong quay hang ton kho

(Gid von hang ban/Hang ton kho binh quan) 0,47 0,40 0.47
Doanh thu thuin/Téng tai san binh quan 0,32 0,28 0,34
Chi tiéu vé kha nang sinh 1oi

Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 21,64% 23,39% 39,93%
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chu s¢ hitu binh quan 11,51% 10,20% 21,76%
Hé sb Loi nhuan sau thué/Téng tai san binh quan 6,98% 6,63% 14,43%
Hé s6 Loi nhuan tir hoat ddng kinh doanh/Doanh thu thuan 27,34% 30,18% 51,31%

Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt nam 2014; BCTC hep nhat Quy IV nam 2015

Hé sb thanh toan ngan han cua cong ty dang

Chi tieu vé kha nang thanh & muc an toan khi tai san ngan han duy tri

toan I6n hon khoan ng ngén han. Theo bao c4o tai
H& s thanh toan nhanh F 1,42 chinh, ty trong cua hang ton kho trong co
(TSLD - Hang ton kho)/ Ng 0.37 cau tai san ngan han kha Ién (hon 80%) da

ngan han 0,18 x z  n . . , R Y
¢ dan dén viéc khi loai trir khoan nay ra khoi

' ’ L L0 SAN ngan han, h¢ s thanh toan nhanh bj

He 56 thanh todn ngan han g " syt giam. Hang ton kho trong nhitng nam gan
(TSLB/No ngin han) 153 day chu yéu phan anh khoan chi phi san xuat
kinh doanh d& dang cho 2 du &n sau: Chi phi
dén bu va quyén sir dung dat Khu dan cu
18ha Tam Phudc; Dy an Khu dan cu Thanh
®Nam 2015 ®Nam 2014 = Nam 2013 Phu do cong ty con — CTCP Tin Khai lam

chu dau tu.

1,00 2,00 3,00 4,00
DVT: Lan

Kha néng thanh toan ciia nam 2014 duoc cai thién hon so v6i ndm 2013 nho vao su gia ting
30,5 ty cua tai san ngan han va sut giam 9,7 ty dong caa ng ngan han. Riéng nam 2015 kha
nang thanh toan da tang cao so véi 2 nam trudc.

Vé tai san ngan han. Luong tién mat va cac khoan tuong duong tién tai thoi diém cudi nam
2014 tang manh so v¢i cung Ky ndm trudc (tir 2,9 ty 1én 21,69 ty, twong duong muc tang 18 ty
dong). Bong thoi cac khoan phai thu ngan han khéac cling tang manh do trong nam da ghi
nhan khoan phia thu Téng Céng ty Tin Nghia tién muon von 12,3 ty dong. Riéng ddi véi nim
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2015, tai san ngan han lai tang truong manh mé do hoat dong ban hang dang dién ra khé tot ¢
cac du an BDS cua cong ty. Theo BCTC quy IV ndm 2015, tai san ngan han da tang hon 50%
S0 vai cung Ky nam trude, twong duong 395,37 ty dong.

Vé np ngan hagn. Nam 2014, khoan muc ng ngan han ciia Cong ty c6 sy thay ddi vé ty trong
khi cac khoan phai tra, phai nop ngin han dang chiém uu thé dén 60,05% thay vi chi chiém
27,28% nhu nam trudc, nguyén nhan chii yéu cua viée gia ting nay 1a do cong ty ghi nhan
tién dat coc mua ¢o phiéu Ngan hang TMCP Pai A (nay Ia HD Bank) tir phia déi téc thong
qua Hop ddng uy quyen gitra TIP va Tong Cong ty Tin Nghia. Dng thoi khoan nay di ting
gap doi so v6i 2013 khién cho tong no ngan han cua Cong ty chi giam 6,53% mac du cong ty
da giam duoc 57% khoan “vay va no vay ngan han”. Nam 2015, No ngan han diéu chinh
giam hon 20% so v6i naim 2014 g6p phan lam ting hé sb thanh toan ngan han Ién 3,56 lan

Céc khoan no dang chiém ty Ié khoan 1/3

Chi tiéu vé co cau vén gié tri tong tai san, va twong duong véi %
gia tri von chu s¢ hitu. Nam 2014, ty I¢ no

giam nhe so véi nam trudc do Cong ty da

- 0,44 thanh toan xong mot sé khoan no ngan va
HE s No/Von chi s6 hiru _0’45’50 dai han, dong thoi tai san ciing ting nhe.
' Co ciu ng chi yéu 1a ngan han, no dai han

chi bang 1/6 gia tri ng ngan han. Nam

He 56 Nor Tne ti sin g;gg 2015 no dai han c6 sy gia tang kha nhicu,
= 0.32 tuy nhién cac khoan ng ngan han da giam

manh, clng Vvéi su tang truong cua tong tai

0,20 0,40 0,60 san va VCSH di 1am cho co cau no tré nén

Nim 2015 ®Nam2014 ®Nam 2013 thip nhit trong 3 nim gan day. So voi cac

Cong ty trong nganh, co cau ng né}y hoan
toan hop ly va c6 phan an toan (thap) hon
mot so doanh nghiép.

Chi tiéu vé kha niing sinh 10i

51,31%

Heé s6 LN tir hoat dong kinh doanh/ DT thuin = 30,18%
27,34%

) . 14,43%
Hé s6 LNST/Tong tai san binh quan 6,63%
6,98%

21,76%

Hé s6 LNST/VCSH binh quén 10,20%
L

39,93%

Hé s6 LNST/ DT thuan - 23,39%
21,64%

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00%

Nam 2015 ®Nam 2014 ®Nam 2013
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Cong ty da duy tri dugc céc chi tiéu sinh 16i kha tét trong nhing ndm qua vi da dat ty 18 lap
day tai KCN.

Véi su dau tu cho giai doan 2 cua hai dy & KDC trong nim 2014 1am giam doanh thu cua
Cong ty, dong thoi tai san va vén chi sé hitu ting tir khoan von tai tro ngin va trung han. Tuy
nhién, ty sut sinh loi trén doanh thu van c6 su ting truéng so véi ndm 2013 cho thay cong ty
dang quan ly chi phi kha tot. Nam 2015 doanh thu tang truong trg lai. Nguon thu tir cho thué
ha tang khu cdng nghiép va cac dich vu di kém da di vao 6n dinh. Pang cht ¥ 1a 02 nhom
doanh thu tir 2 du an KDC va hoat dong tai chinh da c6 tang truéng an twong. Nhu da dé cap,
du an KDC Thanh PhU da hoan thanh va dang trong giai doan ban hang, dong thoi su tang
truong tro lai cua thi trudng bat dong san trong nim qua cling 1a yéu té hd trg tich cyc gitp
mang lai 98,26 ty dong doanh thu theo BCTC hop nhat quy IV nam 2015 cua Cong ty. KDC
18 ha d tang truong doanh thu tir 6,6 ty dong nam 2014 1én 9,7 ty dong trong nam 2015. i
véi hoat dong tai chinh, nim qua d3 c6 doanh thu d6t bién trong mang nay do hoan tat viéc
chuyén nhuong ¢6 phiéu Ngan hang TMCP Pai A (nay 1a HD Bank), dong thoi 14i tién giri co
ky han cling tang manh |én 11,87 ty dong trong khi nam trudc khoan nay chi dat 596 triéu
dong.

Néu loai trir yéu t bat thuong tir doanh thu tai chinh, thi hé sé loi nhuan sau thué/ doanh thu
thuan nam 2015 van dat trén 20% nhu 2 nam truéc d6. Diéu nay cho thay kha ning sinh 1oi
t6t va twong dbi on dinh cua cong ty trong nhitng nam gan day. Pong thoi cac chi sé6 ROE,
ROA kha tuong dong véi cong ty trong nganh.

Ciing véi nhitng nguyén nhan vira dé cap,

Chi tiéu vé nang lyc hoat dong cac chi tiéu vé ning luc hoat dong nam
2014 da giam nhe so voi 2013 (do dau tu
0,34 vao giai doan 2 cua 2 du &n KDC) va tang

Doanh thu thudn/Téng tai san 0.28 g o .
binh quan - "o trudng tro lai trong nam 2015. Doanh thu
' va gia von hang ban giam, dong thoi viéc

‘ xay dung ha tang du 4n d3 lam hang ton
Vong quay hang ton kho 0.47" kho va tai san ciia Cong ty tang trong nam

(Gia vbn hang ban/Hang ton [N 0 40
otinh quan) | 047 2014.

0,10 020 0,30 0,40 0,50 Vc‘)ng quay tai san nam 2015 43 téng kha

DVT: vong t6t so véi 2014 va ting nhe 0,02 vong so
v6i 2013. Riéng vé doanh thu thuan nim
qua di tang 25,35%, tong tai san tang 10%
cha yéu do tai san ngan han.

Nam 2015 ®Nam 2014 ®mNam 2013

11. Hi dong Quan tri, Ban giam déc, Ban kiém soat, Ké toan truéng

11.1 Héi dong Quan tri

1 Cao Ngoc buc 271844163 Chu tich
2 Lé Hitu Tinh 023418424 Pho chu tich
3 Nguyén Vin Liéu 270624318 Thanh vién
4 Nguyén Hiéu Loc 361231381 Thanh vién
5 Do ThuHa 024865478 Thanh vién
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CAO NGOQC PUC - CHU TICH HQOI PONG QUAN TRI

Ngay thang nam sinh : 23/01/1957
Noi sinh : Phi Tho
CMND : 271844163, ngay cap: 06/11/2003, noi cap: CA DBdng
Nai
Quadc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh
Dia chi thuong tri : C1/35 KP1, Long Binh Tan, Bién Hoa, Dong Nai
S6 dién thoai - 0613.822486
bia chi email : duc.cn@tinnghiacorp.com.vn
Trinh d6 chuyé&n mén : Thac sy kinh té
Qua trinh cong tac:
Tir 1982 dén 1986 : Ph6 phong Ké hoach Xi nghiép Lién Hop 600
+ Tur 1986 dén 1993 : Ké toan truang Xi nghiép Lién Hop 600
+ Tur 1993 dén 1996 : Chuyén vién chinh tai Ban tai chinh Tinh Uy Pong Nai
+ T 1996 dén 1997 : Ph6 phong nghiép vu tong hop Tong cong ty Tin Nghia
+ Tu 1997 dén 2002 : Giam d6c Nha may d4 Granite Tin Nghia
+ T 2002 dén 05/2007 : Giam ddc Xi nghiép dich vy va phat trién khu cong
nghiép Tam Phudc
+ T 05/2007 dén nay : Ph6 Tong Giam doc Tong Cong ty Tin Nghia
+ T 28/12/2007 dén nay : Chu tich HPQT CTCP Phat trién KCN Tin Nghia

= CA&c chuc vu cong tac hién nay:

+
+

Chuc vy tai to chirc niém yét: Chu tich HPQT
Churc vu tai t6 chirc khac: Phd TGD Téng Cong ty Tin Nghia Céng ty TNHH

= Tong s6 CP nidm giir (tai thoi diém 16/02/2016): 75.000 ¢6 phan, chiém 0,29% vén diéu ¢,
trong do:

+
+

Pai dién phan vén: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1é
Ca nhan so hiru: 75.000 ¢ phan, chiém 0,29% vén diéu Ié.

= Nhitng nguoi lién quan c6 ndm giir ¢6 phiéu cua té chuc niém yét:

+

M&bi quan hé: Con rudt, Tén ca nhan: Cao Minh Chuyén, nam giit: 15.000 CP, chiém
0,06% vén diéu I;

M&i quan hé: Con ruét, Tén ca nhan: Cao Thi Minh Phuc, nam giit: 7.557 CP, chiém
0,03% vén diéu l¢.

M&bi quan hé: Phé TGD Tong Cong ty Tin Nghia Cong ty TNHH, Tén to chic: Tong
Cong ty Tin Nghia Cong ty TNHH, nam giir: 14.754.000 ¢ phan, chiém 56,74% vén
diéu l¢.

Nhiing khoan ng doi véi Congty - Khang c6

Loi ich lién quan d6i voi Congty - Khong co

Quyen loi méu thudn véi Congty - Khong c6
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Ngay thang ndm sinh
Noi sinh

CMND

Quéc tich
Dan toc
bia chi thuong tra

S6 dién thoai

bia chi emalil

Trinh d6 chuyén mén

Qua trinh cong tac:

Tir 1982 dén 1986

+ T 1991 dén nay

+ T 24/03/2014 dén nay
+ T 30/10/2009 dén nay

+ T 09/01/2015 dén nay

= CA&c chuc vu cong tac hién nay:

LE HOU TINH - PHO CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

: 18/02/1965

: Quang Ngai

: 023418424, ngay cap: 18/8/2014, noi cap: CA
Tp.HCM

: Viét Nam

- Kinh

: 45/29/3, Nguyén Vian DPau, P.6, Binh Thanh,
Tp.HCM

: 0613.822.486

: tinh.Ih@tinnghiacorp.com.vn

: Tién sy Kinh té

: CONg tac tai Tong Cong ty Tin Nghia

: Ph6 chu tich HPQT Céng ty c6 phan Théng Nhat
: TV HPQT Céng ty c6 phan Pau tu Tin Nghia — A
Chéau

: Phé Chu tich HDQT CTCP Phét trién KCN Tin
Nghia

+ Chirc vu tai to chic niém yét: Pho Cha tich HPQT
+ Chuc vy tai t6 chirc khac: Thanh vién HDTV-Pho TGP Tong Cong ty Tin Nghia; Pho
chua tich HDQT Céng ty C6 phan Thong Nhat; TV HPQT Cong ty C6 phan Pau tu

Tin Nghia — A Chau

= To6ng sé CP nam giir (tai thoi diém 16/02/2016): 0 ¢6 phan, chiém 0,00% vén diéu 18
= Nhitng nguoi lién quan c6 nim giir ¢6 phiéu cua té chac niém yét:

+ M&i quan hé: Vo, Tén ca nhan: Nguyén Khanh Linh nam giir: 226.084 CP, chiém

0,87% vén diéu 18;

+ Mbi quan hé: Thanh vién HDTV - Phé TGD, Tén t6 chic: Tong Cong ty Tin Nghia
Cong ty TNHH, nam giir: 14.754.000 ¢ phan, chiém 56,74% vén diéu Ié.

Nhitng khoan no d6i véi Cong ty
Loi ich lién quan ddi véi Cong ty
Quyén loi mau thuin véi Cong ty

: Khéng ¢6
: Khéng co
: Khéng ¢6
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NGUYEN VAN LIEU - THANH VIEN HQOI PONG QUAN TRI

» Ngay thang nam sinh : 08/05/1956

= Noi sinh : Thai Binh

= CMND : 270624318, ngay cap: 05/05/2003, noi cip: Bong Nai

= Qudc tich : Viét Nam

= Dantoc : Kinh

= Pia chi thuong tr : A26, Khu tap thé Tinh uy, P.Quyét thang, Bién Hoa,
bong Nai

= S0 dién thoai :0613.512.063

= Pia chi emalil . lieu.nv@tinnghiacorp.com.vn

= Trinh d§ chuyén mon : Cur nhan Kinh té

= Qua trinh cong tac:

+ Tur 1974 dén 1981 : Lam viéc tai Quan doi nhan dan

+ Tir 1982 d&én 1990 : Lam viéc ¢ Xi nghiép TP An Binh thugc Ban TCQT
Tinh iy DN

+  Tur 1990 dén nay : Tong Cong ty Tin Nghia — Thuong truc Dang ay

+ Tir 28/12/2007 dén nay : TV HPQT CTCP Phat trién KCN Tin Nghia

= Céc chuc vy cbng tac hién nay:
+ Chuc vy tai to chirc niém yét: Thanh vién HDQT
+ Chirc vu tai to chuc khéac: Khang.
= To6ng s6 CP nam gitr (tai thoi diém 16/02/2016): 36.000 co phan, chiém 0,14 % vén diéu
I¢, trong do:
+ Dai dién phan vén: 0 c6 phan, chiém 0% vén diéu 18
+ Canhan so hitu: 36.000 c6 phan, chiém 0,14 % vén diéu lé
= Nhitng nguoi lién quan c6 nim gitr c6 phiéu cua to chic niém yét: Khong c6
= Nhing khoan ng doi véi Congty - Khong c6
= Loi ich lién quan di véi Congty - Khong cé
= Quyen loi mau thuin véi Congty - Khong c6
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NGUYEN HIEU LQC — THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI

= Ngay thang nam sinh

= Noi sinh
= CMND
= Qudc tich

= Dan toc

= Dia chi thuong tru

= S6 dién thoai

= Pia chi email

» Trinh d6 chuyén mén

= Qué trinh cong téac:
+ Tur 1993 dén 1995

+ T 1995 @én 1999

+ Tir 1999 dén nay

+

+

+

+

+

+

+

= CA&c chuc vu cong tac hién nay:

Tir 1999 dén 2000
Tir 2000 dén 2003
Tir 2003 dén 2004
Tir 2004 dén 2006

Tu 2006 dén 2015

Tir 09/01/2015 dén nay

Tir 07/2015 dén nay

: 20/06/1970

: Can Tho

: 361231381, ngay cap: 13/04/2001, noi cap: Can Tho
: Viét Nam

: Kinh

: 67/14A Hung Vuong, P. Thoi Binh, Q. Ninh Kiéu,
Can Tho

: 0613.512.063

: nguyenhieuloc206@yahoo.com

: Thac sy Kinh té

: Lam viéc tai Cong ty van tai bién SG — CN Can tho.
Chtic vu: Trudng bo phan xuat hang container

: Lam viéc tai Cong ty TNHH Hai Buong, Q5,
TP.HCM. Chac vu: Trudng bd phan phu tung

: Lam viéc tai Tong Cong ty Tin Nghia, gom:

: La nhén vién Phong Kinh doanh tiép thi

: Phé GB CN Téng Coéng ty Tin Nghia tai TP.HCM
: Pho GD Trung tim TM DV Du lich va Khéch san

: Phé phong, Truéng phong DT Phat trién Tong Cong
ty Tin Nghia

: Tong GD Cong ty CPDT Nhon Trach
: TV HPQT kiém GB CTCP PT KCN Tin Nghia
: Chii tich HDQT CTCP Tin Khai

+ Chtc vu tai to chirc niém yét: TV HPQT kiém Giam dbc Cong ty
+ Chirc vy tai té chuc khac: Cha tich HDQT CTCP Tin Khai

trong do:
+ Pai dién phan vén: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu Ié
+ Cé&nhan sé hiru: 36.000 ¢b phan, chiém 0,14 % vén diéu Ié

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty

Quyén loi mau thuan véi Cong ty

Nhitng nguoi lién quan cé ndm gitr ¢6 phiéu cua t chirc niém yét: Khong c6
Nhitng khoan no di vaoi Cong ty

: Khéng ¢6
: Khéng ¢o
: Khéng ¢6

Tong so CP nam gii (tai thoi diém 16/02/2016): 36.000 ¢6 phan, chiém 0,14 % von diéu 18,
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PO THU HA - THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI POC LAP

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

CMND

Qudc tich

Dén toc

bia chi thuong trd

S6 dién thoai

bia chi email

Trinh d6 chuyén moén
Qué trinh cong téac:
+ Tir 1994 dén 2004
+ Tir 2004 dén 2007
Tir 2007 dén 2009

+

Tur 2009 dén 12/2011
Tir 12/2011 dén nay

+

+

+ Tur 13/04/2013 dén nay

Céc churc vy cbng tac hién nay:

: 08/06/1974

: Ninh Binh

: 024865478, ngay cap: 26/12/2007, noi cap: Tp.HCM
: Viét Nam

: Kinh

: BC24, Canh Vién 2, Khu D6 Thi Phi My Hung, Q7,
TP.HCM

:0613.512.063

: thuhado@yahoo.com

: Ctr nhan Kinh té

: NH TMCP Ky Thuong VN
: Pho GBP CN Go Vap — NH TMCP Quéc Té VN

: Pho GB CONG TY CPCK Quéc té VN — CN
TP.HCM

: Gb VIB Bén Nghé — NH TMCP Quéc té VN

: Giam ddc cao cap Chi nhanh Quan 1 - Ngan hang
Viét Nam Thinh Vuong

: TV HPQT CTCP Phat trién KCN Tin Nghia

+ Chuc vu tai to chic niém yét: TV HPQT doc lap
+ Chuc vy tai to chuc khac: Giam dbc cao cap Chi nhanh Quan 1 - Ngan hang Viét Nam

Thinh Vuong

Tong s6 CP nam giir (tai thoi diém 16/02/2016): 165.000 co phan, chiém 0,86% vén diéu 18,

trong do:

+ Pai dién phan vén: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu Ié
+ Cénhan so hitu: 165.000 c6 phan, chiém 0,86% vén diéu 1&
Nhitng nguoi lién quan cé nam gitr ¢c6 phiéu cua t chic niém yét: Khong c6

= Nhitng khoin no ddi voi Congty - Khang c6
= Loi ich lién quan d6i voi Congty  : Khong c6
= Quyén loi mau thuin vai Cong ty : Khéng ¢6
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11.2 Ban giam déc
 STT | Ho tén

1 Nguyén Hiéu Loc

2 Db Hoai Thu
3 Lé Dinh Son

NGUYEN HIEU LQC — GIAM POC

Chi tiét da trinh bay ¢ so yéu Iy lich ciia HPOT.

PO HOAI THU — PHO GIAM POC

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

CMND

Qudc tich

Dan toc

bia chi thuong trd
S6 dién thoai

bia chi email

Trinh d6 chuyén mén
Qua trinh cong tac:
+ Tir 2000 dén 2002
+ Tir 2002 dén 2008
+ Tir 2008 dén nay
+ T 05/2015 dén nay

Céc chuc vu cbng tac hién nay:

CMND Chirc vu
361231381 Giam doc
271949310 Phé giam déc
272611179 Phé giam déc

: 24/06/1972

: Bic Ninh

: 271949310, ngay cap: 25/05/2005, noi cip: Bong Nai

: Viét Nam

: Kinh

: T6 5, KP6, Tan Hiép, Bién Hoa, Dong Nai

: 0613.512.063

: thu.dh@tinnghiacorp.com.vn
: Thac sy Kinh té

: Ké toan CN Lam Ha thudc Cong ty Tin Nghia

: Ké toan truong Cong ty CP PT KCN Tin Nghia
: Ph6 giam doc Cong ty CP PT KCN Tin Nghia

: Giam dbc¢ Cong ty c¢b phan Tin Khai

+ Chirc vy tai to chic niém yét: Pho giam doc
+ Chuc vu tai to chuc khac: Giam doc Cong ty ¢o phan Tin Khai o
Tong so CP nam gitr (tai thoi diem 16/02/2016): 360.157 co6 phan, chiem 1,4 % von diéu 1€,

trong do:

+ Pai dién phan vén: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu Ié
+ Céanhan s hiru: 360.157 ¢6 phan, chiém 1,4 % von diéu Ié
Nhitng nguai lién quan cé nam giir co phicu caa to chac niém yet: Khong co

Nhitng khoan ng di vai Cong ty
Loi ich lién quan di voi Cong ty
Quyén logi mau thuan véi Cong ty

: Khéng c6
: Khéng co
: Khéng ¢6
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LE DPINH SON — PHO GIAM POC

= Ngay thdng nam sinh : 11/05/1971

= Noi sinh : TP.HCM

= CMND : 272611179, ngay cap: 16/05/2013, noi cap: Dong Nai
= Qudc tich - Viét Nam

= Dan toc : Kinh

= Dia chi thuong trd : 14 KP5, P.Trang Dai, Bién Hoa, Béng Nai

= Sb dién thoai :0613.512.063

* Dia chi email : son.ld@tinnghiacorp.com.vn

= Trinh d6 chuyén mon : Ctr nhan Kinh té

= Quaé trinh cong tac:

+ Tir 1994 dén 1995 : COng ty SX hang tiéu dung Binh Tién

+ Tir 1995 dén 1999 : Tong Cong ty Tin Nghia

+ Tir 2000 dén 2001 : Truong tram xang dau Cau Méi

+ T 2001 dén 2004 : Ph6 phong KT Téng Cong ty Tin Nghia

+ Tir 2004 dén 2007 : Ph6 GP XN XD & KD nha Tin Nghia

+ T 2007 dén 2008 : Pho GB Cong ty CP Tin Nghia Lao

+ Tur 2008 dén 2010 : Phé G phong Pau tu phat trién Téng Cong ty Tin
Nghia

+ T 2010 dén nay : Pho GB Cong ty CPPT KCN Tin Nghia

+ Tir 04/2015 dén nay : TV HPQT CTCP Dich vu Bao vé chuyén nghiép Tin
Nghia

= Céc chuc vy cbng tac hién nay:

+ Chuc vu tai to chic niém yét: Pho GB Cong ty, Nguoi duoc uy quyén CBTT

+ Chtc vu tai to chic khac: TV HPQT CTCP Dich vu Bao vé chuyén nghiép Tin Nghia
= Tong sd CP nam giit (tai thoi diém 16/02/2016): 0 ¢ phan, chiém 0% vén diéu lé.
= Nhitng nguoi lién quan c6 ndm giir ¢b phiéu cua té chac niém yét: Khang cé.

= Nhiing khoan ng doi véi Congty - Khong c6
= Loi ich lién quan d6i voi Céngty  : Khong co

= Quyén loi mau thuin vai Cong ty : Khéng c6
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11.3 Ban kiém soat

 STT | Ho tén CMND Chire vu

1 bang Ngoc Giau 270707159 Truong ban
2 Duong Thi Minh Hong 270780089 Thanh vién
3 Pham Hoa Cuong 025177993 Thanh vién

PANG NGOC GIAU - TRUONG BAN KIEM SOAT

» Ngay thang nam sinh : 01/09/1964

= Noi sinh : bong Nai

= CMND : 270707159, ngay cap: 12/05/2004, noi cap: CA Bdng
Nai

» Qudc tich - Viét Nam

= Dantoc : Kinh

» Dia chi thuong trd : E3D, KP4, P.Tan Higp, TP.Bién Hoa, Tinh Bong Nai

» S4 dién thoai

= Dia

chi email

» Trinh @6 chuyén mén

= Quaé trinh cbng tac:
+ Tur 1986 dén 1992

:061.512.745
: giau.dn@tinnghiacorp.com.vn
: Thac sy kinh té

: Ké toan XN Ché bién thuc pham An Binh — Céng ty

Proseco thuoc Ban Tai chinh Tinh iy Bong Nai

+ Tir 1992 dén 03/2015 : CONg tac tai Tong Cong ty Tin Nghia

Tir 1992 dén 12/1995: Ké toan

Tir 12/1995 dén 1/2002: Phd Phong ké toan

Tir 01/2002 dén 12/2009: Trudng Ban kiém toan noi bo
Tir 12/2009 dén 9/2010: Phé giam dbc Cong ty Vat ligu
xay dyng Tin Nghia

Tir 9/2010 dén 3/2013: Pho giam ddc san giao dich bat
dong san Tin Nghia

Théng 3//2013 dén thang 3/2015: chuyén vién thudc
Tong Cong ty Tin Nghia

+ Tir 20/3/2015 dén nay : Trudng BKS CTCP Phét trién KCN Tin Nghia

= CA&c chuc vu cong tac hién nay:

+ Chuic vu tai to chtc niém yét: Truong Ban kiém soat

+ Chuc vu tai td chic khac: Khong co
= Tong sb CP nam giir (tai thoi diém 16/02/2016): 0 c6 phan, chiém 0% von diéu 1é.
= Nhimng nguoi lién quan c6 ndm gii c6 phiéu cua td chic niém yét: Khong co

= Nhitng khoan ng ddi voi Congty  : Khong c6
= Loi ich lién quan di voi Congty  : Khong co
= Quyén loi mau thuin voi Congty  : Khdng c6
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DUONG THI MINH HONG — THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

CMND

Quadc tich

Dén toc

bia chi thuong tra

S6 dién thoai

bia chi email

Trinh d6 chuyén moén
Qué trinh cong tac:
+ Tir 1993 dén 1994
+ Tir 1994 dén 1995
+ Tir 1996 dén nay

+ Tur28/12/2007 dén nay

Céc churc vy cbng tac hién nay:

: 15/09/1969

: Pong Nai

: 270780089, ngay cap: 27/08/2003, noi cip: Bong Nai
: Viét Nam

: Kinh

: 80/A2 Ap Nhi Hoa, X& Hiép Hoa, Bién Hoa, Pdng
Nai

:0613.512.063

: hong.dtm@tinnghiacorp.com.vn

: Ctr nhén kinh té

: Ké toan Cong ty TNHH Thai Son

: KT truong Cong ty Tan Hong Co

: Ph6 phong KT Téng Cong ty Tin Nghia

: TV BKS CTCP Phét trién KCN Tin Nghia

+ Chuc vy tai to chtc niém yét: TV BKS

+ Churc vy tai t6 chtc khéac: Pho phong KT Tong Cong ty Tin Nghia

Téng s6 CP nam gitr (tai thoi diém 16/02/2016): 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18,
Nhitng nguoi lién quan cé nam gitr c6 phiéu cua t6 chic niém yét: Khong c6

Nhiing khoan ng dbi véi Cong ty
Loi ich lién quan ddi véi Cong ty

Quyen loi mau thuan véi Cong ty

: Khéng c6
: Khéng c6
: Khdng c6

PHAM HOA CUONG — THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

CMND

Quéc tich

Dén toc

bia chi thuong tra

S6 dién thoai

: 29/10/1970

: Hai Duong

: 025177993, ngay cap: 18/08/2009, noi cap: Tp.HCM
: Viét Nam

: Kinh

: Sb 5, Buong Hiép Binh Chanh, Tha buc, TP.HCM

: 0613.512.063
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bia chi email

Trinh d6 chuyén moén
Qua trinh cong tac:
+ Tir 1994 dén 1995
+ Tir 1996 dén 1999
+ Tir 2002 dén 2003
+ Tir 2003 dén 2006
+ Tir 2006 dén nay

+ Tur 13/04/2013 dén nay

Céc churc vy cbng tac hién nay:
+ Chtc vu tai to chirc niém yét: Thanh vién Ban kiém soat
+ Chuc vu tai to chirc khac: Giam ddc Cong ty Than NamViét

: navicoal@gmail.com
: Ctr nhan Kinh té

: Nhan vién Xi nghiép CB Go

: Nhan vién Cong ty Ca phé Phudc An

: Gb Codng ty Ca phé Phudc An

: Cong ty Ca phé Vinh An

: Gb Cbng ty Than Nam Viét

: TV BKS CTCP Phét trién KCN Tin Nghia

Téng sb CP ndm giir (tai thoi diém 16/02/2016): 2.520 c6 phan, chiém 0,008% vén diéu I8,

trong do:

+ Dai dién phan vén: 0 c6 phan, chiém 0% vén diéu 1&

+ Cé&nhan s¢ hiru: 1.500 cb phan, chiém 0,008% vén diéu 18

Nhiing nguoi lién quan c6 nam gitr ¢6 phiéu cua t6 chic niém yét: Khong co
Nhiing khoan ng dbi véi Cong ty
Loi ich lién quan ddi véi Cong ty
Quyén loi mau thuan véi Cong ty

114 K& toan truong

: Khéng ¢6
: Khéng c6
: Khéng ¢6

NGUYEN QUOC HUNG - KE TOAN TRUONG

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

CMND

Quéc tich

Dan toc

bia chi thuong trd
S6 dién thoai

bia chi email

Trinh d6 chuyén mén
Qua trinh cbng tac:
+ Tir 1996 dén 2001

: 07/04/1969
: TP HCM

: 270780764, ngay cap: 22/01/2007, noi cap: Bong Nai
- Viét Nam
: Kinh

: 267/5 KP7 Tan Tién, Bién Hoa, Pong Nai
: 0613.512.063
: hung.ng@tinnghiacorp.com.vn
: Ctr nhan Kinh té

: Nhan vién Tong Cong ty Tin Nghia
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+ Tir 2001 dén 2005 : KTT Nha may d4 Granite Tin Nghia

+ Tir 2008 dén 2009 : Ké toan Cong ty TNHH MTV VLXD Tin Nghia

+ Tir 02/2009 dén 08/2009 : Ph6 Phong ké toan Co phan Xang dau Tin Nghia
+ Tir 08/2009 dén nay : KTT Cong ty C6 phan Phat trién KCN Tin Nghia

= Cac chuc vu cong tac hién nay:
+ Chtc vu tai to chirc niém yét: Ké toan truong
+ Chuc vu tai to chic khac: khong co
= Tong s6 CP nam giir (tai thoi diém 16/02/2016): 0 ¢ phan, chiém 0% vén diéu 1¢, trong do:
+ Dai dién phan vén: 0 ¢d phan, chiém 0% vén diéu I¢
+ Cénhan sé hiru: 0 ¢ phan, chiém 0% vén diéu 1¢
= Nhimng ngudi lién quan c¢6 nam gitr c6 phiéu cua té chic niém yét:
+ M&4i quan hé: Con rudt, Tén ca nhan: Nguyén Thanh Uyén Vy nim giit: 4.500 CP,
chiém 0,02% vén diéu Ié.
= Nhiing khoan ng di véi Congty  : Khdng c6
= Loi ich lién quan d6i v6i Congty  : Khdng c6
= Quyén loi mau thuin véi Congty  : Khdng c6

12. Taisan

Tinh hinh tai san ¢ dinh cua cong ty
Pon vi tinh: dong

| _ 31/12/2014 31/12/2015
STT | Tai san N ' N
[ | Nguyén gid Nguyén gid
1 Taisin c dinh hira hinh 68.980.644.250 47.375.314.187 75.651.253.902 47.869.010.999
11  Nha cira vét kin tric 63.182.528.205 45.816.517.004 65.233.911.257 39.440.000.630

Phuong tién van tai, truyén

L2 dan

3.495.463.309 841.577.277  7.991.185.544  4.792.095.459

1.3 Thiét bi, dung cu quan ly 2.302.652.646 717.219.906  2.426.157.101 437.824.825

2 Tai sdn v6 hinh - = - -
2.1 Quyén sir dung dat - - - .
2.2 Phan mém ké toan - = - -

2.3  TSCD v6 hinh khac - - - -

Nguon: BCTC Kiém toan hop nhdt nidm 2014 va BCTC hop nhat Quy IV nam 2015
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Céc tai sdn la ddt dai, bt dong san thugc quyén s¢ hiu, sk dung ciia Cong ty

= Pat Cong nghiép cho thué

Dién tich dét: 1.946.624,4 m2

Vi tri: Khu Céng nghiép Tam Phudc, Bién Hoa, Bong Nai
Muc dich st dung: D4t Cong nghiép cho thué

Thoi gian str dung: dén 06/10/2053

= Toanha lam viéc Cong ty

Dién tich dat: 6.630 m2

Vi tri: Buong 6 Khu Cong nghiép Tam Phuéc, Bién Hoa, Pong Nai
Gia tri: 2.582.600.845 dong.

Muc dich str dung: Van phong lam viéc

Thai gian sir dung: dén 06/10/2053

*  Tram xt ly nudc thai

Dién tich dat 20.180 m2

Vi tri: Buong sé 2 Khu Cong nghiép Tam Phudc, Bién Hoa, Bong Nai
Gia tri: 53.603.258.602 dong.

Muc dich st dung: Ha tang KCN

Thoi gian sir dung: dén 06/10/2053

=  Tram bom ting ap

Dién tich dat: 3.000 m2

Vi tri: Buong sé 10, Khu Cong nghiép Tam Phudc, Bién Hoa, Pong Nai
Gia tri: 5.089.497.712 dong.

Muc dich st dung: Ha tang KCN

Thoi gian sir dung: dén 06/10/2053

= Nha kho Amajaro

Dién tich dat: 21.948 m2 (nha kho 10.080 m2, van phong, nha xe, nha bao vé..: 336
m2).

Vi tri: Buong s6 1, Khu Cong nghiép Tam Phudc, xa Tam Phudc, TP. Bién Hoa, tinh
bong Nai

Gia tri: 13.234.090.289 ddng.
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Muc dich sir dung: Nha kho cho thué
Thoi gian sir dung: dén 06/10/2053

= Khu trung tdm Dich vy khu céng nghiép Tam Phudc:

Dién tich dat: 24.294 m2

Vi tri: Buong s6 6, Khu cong nghiép Tam Phudc, xa Tam Phudc, TP. Bién Hoa,
tinh Bong Nai

Muc dich sir dung: Xay dung van phong cho thué, siéu thi dich vu va thé thao ngoai
troi.

Thoi gian sir dung: dén 06/10/2053

= KhuDancu 18 ha

Dit nén

Dién tich dat: 14.732 m2 (24 nén Biét thu va 65 nén lién ké vuon 7m)

Vi tri: Khu Dan cu 18 ha Tam Phudc, xa Tam Phudc, TP. Bién Hoa, tinh D@)ng Nai.
Gia tri: 31.308.814.700 dong.

Muc dich st dung: Kinh doanh dét nén.

Thoi gian st dung: 1au dai

Dit xay dung che

Dién tich dt: 17.100 m2

Vi tri: Khu Dan cu 18Ha Tam Phuéce, xa Tam Phudc, TP. Bién Hoa, tinh Béng Nai.
Muc dich st dung: Xay dung cho truyén thong

Thoi gian sir dung: dén 25/12/2057

Dit nha ¢ Chung cw

Dién tich dt: 20.536 m2

Vi tri: Khu Dan cu 18Ha Tam Phuéc, xa Tam Phuéce, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai.
Gia tri: 43.643.620.600 dong

Muc dich str dung: Xay dung chung cu

Thoi gian su dung: 1au dai.

Dt xay dwng Truwong Mdu giao

Dién tich dat: 4.487 m2

Vi tri: Khu Dan cu 18Ha Tam Phudéc, xa Tam Phuéce, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai.
Muc dich str dung: Xay truong Mau giao

Thoi gian sir dung: dén 25/12/2057
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Khu kios dau dwong 3
- Dién tich dat xay dung: 3.180 m2 (53 cin Kios)

- Vi tri: Dau dwong 3, Khu cong nghiép Tam Phudéc, xa Tam Phuéc, TP. Bién Hoa,
tinh Bong Nai.

- Giatri: 13.876.419.138 dong.
- Muc dich str dung: Cho thué.

13. Ké& hoach san xuit kinh doanh, lgi nhuan va c tire trong nim tiép theo
Pon vi tinh: dong

0 4 4
Niam 2015 Yo tang giam

Chi tiéu Nam 2014 (theo BCTC hop Nam 2016 Nam 2017 2016/
nhit quy IV/2015) 2015

1. Doe}nh
thu thuan

2. Loi ’nhuan
sau thué

3. Vénchu
s& hiru

4. Tyle lgi
nhugn sau
thué/Dganh
thu thuan

5. Ty lé lgi
nhu:@n sau
thué/Von chu
s& hiru

6. Co tic 18% 15% 15% 15% 0% 0%

155.438.204.704 194.838.432.309 229.025.000.000 160.709.502.500 18% -18%
36.352.520.459  77.791.485.239  48.800.000.000  44.609.122.000 -37% -43%

357.577.900.428 413.314.792.306 391.798.485.572 394.356.189.665 -5% -5%

23,4% 39,93% 21,3% 27,76% -47% -30%

10,2% 18,82% 12,5% 11,31% -33% -40%

Nguén: BCTC kiém toan hop nhdt nim 2014; BCTC hop nhdt quy IV nim 2015 va du kién ké
hoach hoat dong SXKD cua CTCP Phat trién KCN Tin Nghia.

Dy kién trong ndm 2016, Cong ty s& tiép tuc ghi nhan doanh thu tir cac nhém hoat dong cia
khu cong nghiép gom cho thué ha tang, xu 1y nuéc thdi, rac thai; du an bat dong san, dy an
khu chg ndng thon hang 3 (kios) va mot s6 doanh thu khéc.

Trong ndm qua ngoai khoan lgi nhuén tir cac hoat dong ban hang va cung cap dich chinh,
Cong ty con ghi nhan khoan tang dot bién tir viéc Chuyen nhuong quyén sé hitu di véi khoan
dau tu vao Ngan hang HD, chinh vi vay ma du Kién trong nim 2016 va 2017, lgi nhuan ké
hoach s€ giam so véi nam 2015.

Ké hoach dau tw, dw dn dd dwoc HPQT, PHPCD théng qua
Trong ndm 2016, cdng ty du kién dau tu dua vao hoat dong dy &n khu cho néng thén hang 3

tai khu dan cu 18ha Tam Phudc, Bién Hoa véi quy md giai doan 1 khoang 200 sap, tong dién
tich khu dat 1a 17.100 m2. Dy &n nay thuc hién theo quyét dinh phé duyét s6 2119/QD-UBND
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cua UBND tinh Béng Nai ngay 24/7/2015 phé duyét quy hoach mang ludi cho trén dia ban
tinh Dong Nai deén nam 2020, dinh huéng 2025. Tong kinh phi du kien la 26,8 ty dong, trong
do giai doan 1 1a 9,7 ty dong.

Ké hoach ting vén diéu 1é

Hién nay cong ty da hoan tat ting von diéu I¢ tir nguon vén chu s¢ hitu vai ty 1¢ 50%. Toan
bo so lugng co phicu phat hanh mai trong dot nay da dugc dang ky ching khoan tai VSD
theo quy dinh.

Ké hogch chi trd cé tirc

Nguyén nhan cua viéc giam ty 1& chi tra o tic tir 22% xudng con 15% la do trong nam 2015,
Pai hoi dong c6 dong da thong qua viée ting von diéu 18 tir 173,3 ty dong 1én hon 260 ty
dong, tuong wng vai ty 1€ tang 50%. VO’I murc ting nay thi viéc giam ty Ié tra ¢o tac dé can
d6i mirc tai chinh 1a hoan toan hop ly vé mat tai chinh va ty 1é giam nay khong do tac dong
cua két qua san xuat kinh doanh hozc bét cir thong tin nao khéc.

14. Panh gia cia to chire tw van vé ké hoach lgi nhuan va cé tic

Duéi goc d6 cua to chire tu van, Cong ty ¢ phan Chuang khoan FPT — Chi nhanh TP. H6 Chi
Minh da thu thap céc thong tin, tién hanh cac nghién ctru phan tich va danh gia can thiét vé
hoat dong kinh doanh cua Cong ty c6 phan Phét trién Khu céng nghiép Tin Nghia ciing nhu
cac linh vuc kinh doanh ma cong ty dang trién khai. Ching t6i nhan thay riang, Céng ty co
phan Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia 12 doanh nghiép c6 vi thé hoat dong trong nganh,
c¢6 doi ngil can bo cong nhan vién lanh nghé va Ban linh dao ¢6 ban linh, ning dong trong san
xuit kinh doanh, dau tu cac du &n cia cong ty.

Dua trén két qua kinh doanh cac nam vira qua cing véi du béo vé trién vong phét trién nganh
dau tu xay dung trong nhimg nam sip téi, ching tdi cho rang ké hoach loi nhuan va cb tirc
clia cong ty trong ndm tdi 12 phu hop va kha thi néu nhu khéng cé nhiing bién dong bat
thudng va bat kha khang tac dong dén hoat dong san xuét kinh doanh caa doanh nghiép.

Chung t6i ciing xin luu y rang, cac y Kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do danh gia
ctia mot té chire tu van, dya trén nhitng co s thong tin dugc thu thap ¢ chon loc dya trén ly
thuyét vé tai chinh chiing khoan ma khdng ham y bao dam gia tri cua chimg khoan ciing nhu
tinh chic chin cua nhiing sé liéu dugc du b4o. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao véi nha
dau tu khi ty minh dua ra quyét dinh dau tu. Cong ty c6 phan Ching khoan FPT — Chi nhanh
TP. HCM khéng s hitu bt ky ¢b phiéu nao cia Cong ty co phan Phat trién Khu cdng nghiép
Tin Nghia (TIP).

15. Théng tin vé nhitng cam két nhwng chwa thuc hién caa té chire ding ky niém yét

Khdng co.
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16. Cac thdng tin, cac tranh chap kién tung lién quan tgi cong ty ma co thé anh hwéng
den gia ca chieng khoan niém yet

Vé giao dich thoai vén tai Ngdn hang TMCP Pai A

Theo QD sb 2687/QD-NHNN ngay 18/11/2013 cua NH Nha nusc VN, viéc sap nhap Ngan
hang TMCP Dai A va NH TMCP phat trlen TP.HCM (HDBanK) chinh thic co hi¢u luc ké tir
ngay 20/12/2013. Theo d6, Cong ty dang nim giir 11.501.684 CP twong ung Vi ty 18 nam gitt
la 3,71% vén dléu 1€ cua Dai A bank ciing s& chinh thic Chuyén thanh c6 dong cia NH
HDBank véi sé luong CP nim gitr twong tng. Theo NQ HPQT s6 05/2013/NQ-HDQT ngay
16/12/2013, HDQT thong qua ké hoach chuyén nhuwong 11.501.684 CP NH TMCP Dai A,
ddng thoi uy quyén cho Tong Cong ty Tin Nghia thuc hién ké hoach chuyén nhuong trén.

Can cir Hop dong uy quyen gitta CTCP Phét trién KCN Tin Nghia va Tong Cong ty Tin
Nghla trong viéc tim kiém d6i tac, tham gia thuong luong, dam phan, ky két thoa thuan hoac
xUc tién cac thi tuc phap ly can thiét dé chuyén nhuong 11.501.684 CP Ngan hang TMCP
Pai A (nay la HD Bank) do TIP dang so hitu. Tong Cong ty Tin Nghia da ky Hop dong
chuyén nhuong s c6 phan trén cho CTCP Sovico véi muc gia 1a 12.000 VND/CP. Tinh dén
thoi diém 31/12/2015, viéc chuyén nhuong ndy di hoan tat. Cong ty dd ghi nhan giam vén
dau tu va phai thu 46,387 ty dong tir Tong Cong ty Tin Nghia Cong ty TNHH.

Vé co sé thué thu nhdp doanh nghiép

Cong ty chuyén d6i hoat dong theo md hinh Cong ty c6 phan tir ngay 08/01/2008 tir doanh
nghiép nha nuéc. Gia tri loi thé kinh doanh phat sinh do dinh gia theo phuwong phap tai san khi
¢ phan héa doanh nghiép 13 7.620.652.980 VND. Cong ty da thyc hién phan bo vao chi phi
quan ly doanh nghiép nam 2008, ndm 2009 va nim 2010 theo huéng dan tai quy dinh tai diém
2.13 Muc IV Phan C Théng tu sé 130/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 cua Bo Tai chinh vé
viéc hudng dan ché do quan ly, sir dung va trich khau hao tai san c¢b dinh.

Tuy nhién, cdn cit Cong van s6 1560/BTC-TCT ngay 29/01/2011 cua B¢ Tai Chinh huéng
d@n phén bo lgi thé kinh doanh, cac khoan chi phi da phan bo néu trén da dugc Cuc thué Tinh
bong Nai loai ra khai chi phi hgp ly, hop 1€ khi kiém tra quyét toan thué.

Ngay 20/08/2012, Bo Tai Chinh da ban hanh thong tu s§ 138/2012/TT-BTC huéng dan phan
bé gia tri loi thé kinh doanh d6i véi Cong ty c6 phan dugc chuyén doi tir doanh nghiép nha
nude. Can cir trén hudng dan cia Thong tu nay, gia tri loi thé kinh doanh néu trén 1a khoan
chi phi hop 1y, hop Ié khi xac dinh thu nhap chiu thué TNDN. Pé dam bao tinh than trong,
Cong ty da giri Cong van sd 184/CV.CT ngay 14/08/2014 dén Cyc Thué Tinh Bong Nai vé
tinh hop 1& cua viéc ké khai b sung khoan chi phi trén va quyét toan thué nam 2012 va nam
2013 nhung dén nay van chua nhan dugc van ban tra 10i. Cong ty da chii dong ké khai diéu
chinh giam thu nhap chiu thué nam 2013 1a 5.080.435.320 VND, diéu nay dan téi chi tiéu
thué thu nhap doanh nghiép nam 2013 giam 1.270.108.030 VND. Do viéc &p dung luat va cac
quy dinh vé thué déi voi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc giai thich theo nhiéu céch
khéc nhau, s6 thué theo ké khai diéu chinh quyét toan thué nam 2013 caa Cong ty c6 thé bi
thay d6i theo quyét dinh cta co quan thué.

Vé thong tin quyét toan thué

Ngay 23/07/2014, Cuc thué Tinh Dong Nai da ban hanh quyét dinh s6 547/QD-CT vé viéc xu
phat vi pham hanh chinh vé thué qua kiém tra viéc chap hanh phap luat vé thué (thoi ki kieém
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tra: 2010-2011). Theo do, s6 thué Cong ty s& phai ké khai va nop b sung trong nam 2014 1a
840.483.643 dong, trong do c6 141.028.451 ddng la tién thué GTGT phai nop bd sung va
699.455.198 dong tién phat ké khai chdm nop. Ngay 28/07/2014, Cong ty da giri Cong van )
266/CV.CT kién nghi Cuc thué Tinh Dong Nai tam thoi chua truy thu do cic van dé nay c6
lién quan dén céc noi dung ma Cuc thué Tinh Pong Nai chd vin ban huéng dan tra 1o tir
Téng Cuc Thué. Ngay 22/10/2015, Cuc thué tinh Pdng Nai dd ban hanh quyét dinh sb
929/QB-CT diéu chinh quyét dinh sé 547/QD-CT ngay 23/7/2014 vé viéc diéu chinh sb thué
Cong ty con phai nop 1a 589.011.836 ddng.

Hién nay cong ty van dang tiép tuc kién nghi Cuc Thué tinh Dong Nai xem xét vé sb thué con
phai ndp nhu trén va s€ thuc hién day du nghia vu khi ¢6 van ban hudng dan tir Cuc thué tinh
Pong Nai

Vé thong tin mién tién thué dit KCN Tam Phwéc

Theo quyét dinh s6 19/QD-CT ngay 03/02/2015 cua Cuc Thué Tinh Pong Nai vé viéc mién
tién thué dat phai nop cho Coéng ty Co phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia, d6i véi
hop dong thué dat s6 22/HDTD ngay 04/03/2014, s6 tién thué dat duoc mién 1a 6.534.411.150
dong. S tién thué dat Cong ty duoc mién twong tng véi so tién thué dat va thué ha tang cua
03 Cong ty duoc mién do bi thiét hai theo cac Quyét dinh caa UBND tinh Bong Nai, gom:

- Cong ty TNHH Timber Industries, duoc mién: 3.106.407.564 ddng, theo Quyét dinh sé
4103/QbbC-UBND ngay 25/12/2014 cia UBND tinh Bong Nai;

- Congty TNHH G& Lee Fu (Viét Nam), dugc mién: 2.271.186.529 dong, theo Quyét dinh
s0 4101/QBDC-UBND ngay 25/12/2014 cua UBND tinh Bong Nai;

- Cong ty CP Johnson Wood, dwoc mién: 1.156.817.057 dong, theo Quyét dinh so
4087/QbbC-UBND ngay 25/12/2014 cia UBND tinh Bong Nai;

- Can cu theo Quyét dinh néu trén, Cong ty c6 trach nhiém ké khai s6 tién thué dat dugc
mién, giam trén theo quy dinh va khau trir tién thué dat va thué ha tang nim 2014 cho 03
doanh nghiép trén (khdng thu tién thué dat, thué ha ting nim 2014 cua cac doanh nghiép
theo s6 tién nhu trén).

Tuy nhién, Cong ty da xuat hoa don GTGT, ghi nhan doanh thu, thu tién va ké khai nop thué
d6i vai tién thué dat va thué ha tang ndm 2014 cua 03 doanh nghiép néu trén trong ndm tai
chinh 2014. Cong ty da gui Cong van so 186/CVCT ngay 24/06/2015 deé nghi Cuc Thué tinh
DPéong Nai huong dan thuc hién viéc mién giam sé tién thué dat va thué ha tang theo Quyet
dinh sé 19/QD-CT ngay 03/02/2015. Cin cir cong vin sd 5443/CT-CTHT cua Cuc Thué tinh
Phingdng Nai ngay 12/08/2015, Cong ty di thuc hién diéu chinh thanh toan céc khoan tién
thué dat nam 2014 cua 3 doanh nghiép trén vao khoan phai tra, déng thoi sb tién nay duoc
Cuc Thué tinh Pong Nai mién giam vao tién thué dat hang nam caa CTCP Phat trién KCN
Tin Nghfa.

Vé thong tin chi trd cé tiec nam 2015

Ngay 11/12/2015, HPQT Cong ty di co nghi quyét sé 05/2015/NQ-HPQT vé viéc tam tng
dot 1 cua ndm 2015 vdi ty 1€ 10%. Theo do, ngay 28/12/2015, Cong ty da c6 Thong bao gui
Trung tdm Luu ky chung khoan Viét Nam vé ngay dang ky cudi cung thyc hién quyén tra c6
tc bang ¢ phiéu.
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V. CHUNG KHOAN NIEM YET

1. Loai chitng khoan: c6 phiéu phé théng

2. Ménh gia: 10.000 dong/ c¢b phiéu

3. Téng sé chitng khoan niém yét: 26.003.143 c6 phiéu

4. Sb lwong cé phiéu, trai phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh cia phap

luat hoic ciia té chirc phat hanh.

C6 dong sang 1ap: khéng co.

Co dong dac biét: Co dong 1a thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban kiém soat, Tong Giam déc,
Ph6 Tong Giam dbc, Ké toan truong va cam két cua o dong 16n 1a nguoi ¢é lién quan voi
thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban kiém soat, Tong Giam doc, Phd Tong Giam dbc va Ké
toan trudng cua cong ty cam két han ché chuyén nhuong 100% sé ¢6 phiéu do minh s& hitu
trong thoi han 6 thang ké tir ngay niém yét va 50% sé luong nay trong 6 thang tiép theo.

Pai dién sé hiru

Pon vi tinh: ¢6 phan

HDbQT 312.000 312.000
Cao Ngoc btrc 75.000 75.000
Nguy@n Van Liéu 36.000 36.000
Nguyén Hiéu Loc 36.000 36.000
Pd Thu Ha 165.000 165.000

Ban giam déc 396.157 396.157
Nguyén Hiéu Loc 36.000 36.000
b6 Hoai Thu 360.157 360.157

Ban kiém soat 2.250 2.250
Pham Hoa Cuong 2.250 2.250

Ké toan truéng 0 0

C6 déng |6m 1a ngudi co lién quan 14.754.000 14.754.000
lomg Clomg, {y 1lim el Comg 7 14.754.000 0 14.754.000
TNHH

5. Xép hang tin nhié¢m

Chua cO.
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6. Phwong phap tinh gia
Gia niém yét du kién duoc tinh theo gia trung binh (c6 tinh dén trong sb) cua 3 phuong phap:
»  Phuong phép x4c dinh gia tri ) sach (goi tdt la phwong phdp BV); ]
»  Phuong phap so sanh chi 6 gia c6 phiéu/thu nhap moi co6 phan P/E (gei tat la phwong
phép so s&nh P/E); ’ 9 ) , o
» Phuong phap so sanh chi s6 gi& c6 phiéu trén/ gié tri so sdch moi ¢6 phan P/BV (goi
tit la phwong phdp P/BV).
Phwong phdap BV
Phuong phap nay duya trén cac sb liéu bao cao tai chinh gan nhat cua Cong ty. Gia tri s6 sach

duogc xac dinh bai céng thuc sau:

Vén chu sé hitu — Tai san vo hinh

Giatrisosach - —
¢é phiéu (BV) SO lugng co phicu dang Iuu hanh
binh quén trong ky

- Vbn chi so hiru tai
ngay 31/12/2015 : 413.314.792.306 ddng
- Tai san vé hinh: 0 dong

- S6 lugng ¢ phiéu dang luu hanh binh quan trong ky(*): 17.881.617 ¢6 phiéu

o Vén chu s¢ hitu — Tai
Gi tri s6 san vo hinh 413.314.792.306 - 0

saichcd = —— — = = 23.114 dong/ CP
phiéu(BV) S0 lugng ¢o6 phiéu dang 17.881.617

luu hanh binh quéan

(*) Ngay 09/12/2015, Trung tam luu ky chung khoan Viét Nam da cé thong bao vé viéc cap
Gidy chiing nhdn ding ky chimg khodn thay doi lan thir 01 sé 04/2011/GCNCP-VSD-1 ngay
09/12/2015 do dang ky ching khodn bé sung cho CTCP Phat trien Khu céng nghiép Tin
Nghia. Do d6 so heong o phiéu dang lwu hanh cua cdng ty sé chinh thize thay doi ké tir thoi
gian nay. Sé lwong cé phiéu binh quan trong ky diroc tinh binh quan theo trong sé 1a sé ngay
liew hanh ci@a cé phiéu.

Phuong phép P/E
Phuong phéap nay dua trén thu nhap 04 quy gan nhat cia Cong ty (EPS) va hé s6 gia trén thu

nhap (P/E) binh quan cua cac cong ty cung nganh dang niém yet trén S¢ Giao dich chung
khoan Tp. H6 Chi Minh va S¢ giao dich ching khoan Ha Noi.
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Phwong phap P/BV

Phuong phép nay dya trén gia tri s6 sch ngay 31/12/2015 (BV) ciia Cong ty va h¢ s6 gia
(P/BV) trén gia tri s6 sach binh quan cua céc cong ty cung dang niém yct trén S¢ Giao dich
ching khoan Tp.Ho Chi Minh va S¢ giao dich chung khoan Ha Noi.

Tén Cong ty 3 Vén diéu 18 Gia thi EPS BV
(triéu dong) trwong | (31/12/20 | (31/12/2015)
(3U/12/2015)  15) (dbng)
(ddng)
CTCP Dau tu va
UIC phattrién nhava HSX 80.000 20,700  3.315 24214 624 0,85
Do thi IDICO
szL CTCPSonadezi o 500000 20800 2,519 23592 826 0,88
Long Thanh
LHG E';JCP Lol HSX  260.826,27 17.200  2.659 26274 647 0,65
CTCP Phét tridn
D2D D6 thj Cong HSX 107.000 32500  3.580 36.926 9,08 0,88
nghiép so 2
Binh quan 751 0,82
» Tinh theo phuong phap P/E

P = P/E binh quan X EPS (4 quy gan nhat) = 7,51 x 3.990 = 29.976 dong/cd phiéu

»  Tinh theo phuong phap P/BV
P = P/B binh quan X BV =0,82 x 3.990 = 18.903 dong/ c6 phiéu

Tinh gi& binh quan

Phwong phap ia Trong s6 Gia theo trong s
1 Theo BV 23.114 1/3 7.705
2 Theo P/BV 18.903 1/3 6.301
3 Theo P/E 29.976 1/3 2LEe
4 Gia binh quan 1 23.998

Trén co s& két hop cac phuong phép tinh gia, gia cd phiéu binh quan cia Cong ty 1a 23.998
ddng/ co phiéu.

Dua vao cac phuong phéap tinh gia, tinh hinh thuc té va tham khao muc gia giao dich tai thi
truong OTC, Hoi ddng quan tri Cong ty & co van ban chinh thirc xac dinh muc gia tham
chiéu trong ngay giao dich dau tién cua c6 phiéu Cong ty c¢6 phan Khu Cong Nghiép Tin
Nghia phi hop voi quy dinh tai thoi diém niém yét.

www.fpts.com.vn "' 65

Fpt Securities



7. Gi6i han vé ty 1é nam gii d6i véi ngudi nwéc ngoai
Diéu 1é t6 chirc va hoat dong cua Cong ty cd phan Phét trién Khu Cong nghiép Tin Nghia hién

nay khong quy dinh vé gigi han ty 1é s¢ hitu cua nha dau tu nude ngoai ddi véi ¢ phan cua
Cong ty.

Theo Piéu 1 Khoan 2 cta Nghi dinh s 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 cua Thu tudng
Chinh phu vé sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012
quy dinh chi tlet va huéng dan thi hanh mot sé diéu caa Luat Chang khoan va Luat stra doi,
bo sung mét sé diéu cua Luat Chang khoan thi ty 1¢ s¢ hitu nuéc ngoai tai cong ty dai ching
nhu sau: (i) khong han ché ty 1é (trir khi Diéu 1¢ cong ty c6 quy dinh khdc), (i) truong hop
diéu uot quac té ma Viét Nam tham gia cé quy dinh vé ty 1é so hitu nuedc ngodi thi theo diéu
wéc quac té, (iii) néu hoat dong cua cong ty thugc nganh nghé dau tuw kinh doanh ma phap
lugt c6 quy dinh ty 1¢ so hitu nwéc ngoai thi thuc hién theo quy dinh tai phap ludt ds, (iv) néu
cdng ty hoat dong trong nganh nghe kinh doanh ¢6 diéu kién ap dung doi Véi nha dau tw nwéc
ngodi ma chwa cé quy dinh cy thé vé sé hitu ciia nwéc ngoai thi ty 16 s¢ hitu nwéc ngodi téi da
la 49%, (v) cong ty hoat dong da nganh nghé c6 quy dinh khac nhau vé ty 1é so hiru thi ty 1¢
so  hitu nuéc ngoai khong virot qua mic thdp nhat trong cac nganh nghé (ma cong ty do hoat
dong) c6 quy dinh ve ty 1¢ so hitu nwdc ngoai, trir truong hop diéu wdc quoc té ¢é quy dinh
khac. Nghi dinh 60 c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/09/2015.

Hién nay mot s6 nganh nghé kinh doanh cua cong ty 1a nganh nghé c6 diéu kién nhung khong
thudc truong hop han ché ty 16 nam giir ddi v6i ngudi nude ngoai. Hién nay cac van ban phap
luat dang trong qué trinh diéu chinh va hoan thién, dong thoi, véi dinh hudng phat trién hién
tai, Cong ty dinh huéng s€ ap dung ty 1¢ s¢ hitu nuéc ngoai theo quy dinh cua phap lut va sé
trinh Pai hoi ddng cd dong gan nhat thdng qua van dé nay.

8. Caéc loai thué co lien quan

8.1 Thué thu nhap doanh nghiép

Nam 2015, Cong ty nop thué thu nhap doanh nghi¢p ¢ muc 22% theo quy dinh tai nghi dinh
218/2013/ND-CP quy dinh quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat thue thu nhap doanh
nghiép. Clng theo quy dinh nay, vao ngay 01/01/2016, thué thu nhap doanh nghiép giam veé
muc 20%.

8.2 Thué gia tri gia ting (VAT)

Cong ty nop thué GTGT theo phuwong phap khau trir. Thué suat thué GTGT nhu sau:

» Cung cip nudc sach: 5%
»  Cé&c hoat dong khac: 10%

8.3 Cac loai thué khac

Cac loai thué khac nhu: Thué tai nguyén, thué mén bai, thué trudc ba, thué thu nhap cé
nhan,... Cong ty thuc hién theo cac quy dinh hién hanh tai Viét Nam.

Quyét toan thué s chiu su kiém tra cia Co quan thué. Do viéc &p dung luét va céc quy dinh
vé thué doi vai nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac
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nhau, s thué duoc trinh bay trén béo céo tai chinh c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh ciia Co
quan thue.

8.4 Thué lién quan dén hoat déng giao dich chieng khoan

Poi véi nha diu tw ca nhan

Theo Luét Thué Thu nhap C4 nhan s6 04/2007/QH12, ban hanh ngay 21/11/2007 va c6 higu
lyc thi hanh tir ngay 01/01/2009 thi Thu nhap chiu thue thu nhap ca nhan bao gom: Thu nhap
tir dau tu von (loi tuc co tuc) va thu nhap tr chuyén nhueng von (thu nhép tir chuyén nhuong
chirng khoén). Muc thué suat doi vaéi tung loai nhu sau:

»  Thué sudt déi véi thu nhdp tir dau tw von (loi tic cé tirc): 5%.

»  Thué sudt doi véi thu nhdp tir chuyén nhwong vén (thu nhdp tir chuyén nhwong ching
khoan) duwoc xdc dinh nhw sau:

Truong hop ca nhan ,Chuyén nhuong chimg khoan dang ky nop thué theo biéu thué
toan phan vai thué suat la 20% tinh trén 1&i chuyén nhuong.

- Truong hop nguoi chuyén nhuong chimg khoan khong ding ky nop thué theo biéu
thué toan phan voi thué suat 20% thi ap dung thué suat 0,1% tinh trén gia tri chuyén
nhuong chang khoan ting 1an va khong phan biét viéc chuyén nhugng dugc thyuc hién
tai Viét Nam hay tai nuéc ngoai.

- Canhan chuyén nhuong chimg khoén da ding ky nop thué theo thué suat 20% van phai
tam nop thué theo thué suat 0,1% trén gia tri chuyén nhugng ching khoan ting lan.

Ky tinh thué:

» Ky tinh thué ddi voi ca nhan khong cu tra duoc tinh theo ting 1an phét sinh thu nhap ap
dung doi véi tat ca thu nhap chiu thue.

» Ky tinh thué ddi véi ca nhan cu tri duoc quy dinh nhu sau: Ky tinh thué theo timg lan
phét sinh thu nhap &p dung di véi thu nhap tir dau tu von; thu nhap tir chuyén nhuong
vén. Ky tinh thué theo ting lan chuyén nhuong hodc theo nam dbi véi thu nhap tir
chuyén nhuong chiing khoan

P6i véi nha diu tu td chac

Nha dau tu t6 chuc thuc hién nop thué thu nhap tir dau tu vén, chuyén nhuong von theo Luat
Thué thu nhap doanh nghiép s6 14/2008/QH12 do Qudc hai nude Cong hoa Xa hoi Chi nghia
Viét Nam khoa XIl, ky hop tha 03 théng qua ngay 03/06/2008 va cO hiéu luc tir ngay
01/01/2009. Theo d6, nha dau tu to chirc phai chiu mot khoan thué dong trén phan chénh léch
gia khi ban c6 phiéu nhu sau:

Thué thu nhap tir chénh Iéch gia do ban ¢é phiéu = Thu nhap chiu thué x Thué suat
Trong do:
- Thu nhdp chju thué = Téng gia tri chizng khoan ban ra trong ky - Téng gia mua chiing

khoan duoc banra trong ky - Chi phi mua ban chizng khoan + Lai trai phiéu tir viéc
nam giir trai phieu
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- Thué suat = Thué sudt thué Thu nhdp doanh nghiép cua té chire dau te

Nha dau tw 12 t6 chirc nudc ngoai khong c6 dang ky kinh doanh tai Viét Nam, chi mé tai
khoan giao dich chirng khoan tai Viét Nam phai chiu mét khoan thué khoan khi ban c6 phiéu
nhu sau:

Thué khoan tir viéc ban cé phiéu = Téng gia tri cé phiéu ban ra cia ting giao dich
chuyén nhwong x 0,1%.
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VI. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET
1. T6 chire tw van
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN FPT

Pia chi : Tang 2 — 71 Nguyén Chi Thanh, Déng Pa, Ha Noi
pién thoai  : (04) 3773 7070 Fax: (04) 3773 9058

CHI NHANH THANH PHO HO CHI MINH

Pia chi : Tang 3, Toa nha Bén Thanh Times Square, 136-138 L& Thi Hong
Gam, Phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1, TP.HCM.

pién thoai  (08) 6290 8686 Fax: (08) 6291 0560

Website : www.fpts.com.vn

2. Té chirc kiém toan

CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN AASC - CHI NHANH TP. HO CHi MINH

Pia chi : S6 17 Song Thuong, Phuong 2, Quan Tan Binh
bién thoai : (08) 3848 5983 Fax: (08) 3547 1838
Website : WWW.aasc.com.vn
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Ban sao Gidy chting nhan ding ky kinh doanh 1an dau va 06 lan thay doi.
2. Phulucll
Ban sao Diéu & té chtic va hoat dong caa Cong ty.
3. Phuluclll
Ban sao Béo c4o tai chinh hop nhat da kiém toan ndm 2013 va 2014; Ban sao Bao céo tai
chinh céng ty me da kiém toan nam 2013 va 2014; Ban sao Bao cdo tai chinh cong ty me

va hop nhat quy 1V nam 2015.

4. Céc phu luc khéc (néu co)
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Ngudi chiu trich nhi¢m ndi dung BCB
Bién Hoa, ngay o thang .02 ndm 20/6

TO CHUC NIEM YET

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA

CHU TICH HQOI BONG QUAN TRI | GIAM BOC
/"I“DUU_ : -."""x-"- //
=7y tui\.r TY SN - // d
III.;-_." t_lJL.l”.Ll.\ :ll:_::,l ' Il :// e r/z/ -
|.| n”';,'r-rn”h |__J ] FIU g
|2\ EH | CONG NGHIER * v S
f‘ f”\. ’\1[.!H| h‘,{f d____"&__——f"’__ P
CAO NGQC DUC NGUYEN HIEU LOC .
TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG
|
i B PP
PANG NGQC GIAU NGUYEN QUOC HUNG

TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN FPT ~ CHIN HANH TP. HCM

GIAM DOC

NGUYEN VAN TRUNG

www.fpis.com.vn
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